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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

FUr das Sonstige Sondergebiet (SO) gemall § 11 BauNVO wird die Zweckbestimmung
,Wohnmobilstellplatz“ gemal nachfolgender Definition festgesetzt:

Der Wohnmobilstellplatz dient im Wesentlichen der Errichtung von Flachen fur die tempo-
rare Unterbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw. Standplatzen fur selbst fah-
rende Wohnmobile (= Stellplatze fur selbst fahrende Wohnmobile).

Weiterhin sind die im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehenden
Nebenanlagen sowie der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen wie
Anlagen fir die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser- und Ab-
fallentsorgung zulassig.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie i.S. des §
14 (2) BauNVO sind nur als integrativer Bestandteil in Verbindung mit Ver- und Entsor-
gungssaulen zulassig und durfen ausschlieBlich der Eigenversorgung dienen.

Das Saison- oder Dauercamping ist unzulassig.

Hinweis:

Planungsabsicht der Ortsgemeinde ist eine ganzjahrige Nutzung des Wohnmobilstellplat-
zes.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die hochstzulassige Hohe von Gebauden (GH) ist definiert als das Abstandsmal der
Schnittlinie der Gebaudemitte des Baukdrpers mit der jeweils angrenzenden naturlichen
Gelandeoberflache gemal § 2 (6) Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998
und dem hdéchsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

a. bei Gebauden mit geneigtem Dach
= bis Oberkante First
b. bei Gebduden mit Flachdach

= Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-
haut oder

= bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika)

Die héchstzulassige Hohe baulicher Anlagen fir die in Ziffer a und b genannten Gebaude
ist mit GH = 4 m festgesetzt.
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3 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Die in der Planurkunde festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ist mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt.

3.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Innerhalb des in der Planurkunde festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Ausfahrten sind
keine Ein- und Ausfahrten von den im Bebauungsplan gelegenen Flachen zur Bundes-
stralle B 416 zulassig.

4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Befestigung von Oberflachen / privaten Flachen

Stellplatze, Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze (Terrassen) und innerge-
bietliche Wege sollen dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugen-
pflaster, wasserdurchldssigem Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden.

5 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

(1) Erhaltung von Badumen

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume sind dau-
erhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die Baume sind bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Hinweise:

Die R SBB 2023 bzw. die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® ist zu be-
achten.

Die Baume sind vor und wahrend der Bauphase vor schadigenden Einflissen zu bewah-
ren.

Soweit erforderlich sind Schutzzaune, Wurzelschutzmalinahmen, Stammschutz und Bo-
denverdichtungsschutz anzuwenden.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 (6) UND (6A)
BAUGB

1 Uberschwemmungsgebiet ,,Mosel*

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollumfanglich in dem durch
Rechtsverordnung vom 14.09.2009 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Mosel.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird gemaR § 9 (6a) BauGB im Bebauungs-
plan nachrichtlich Gbernommen.
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Auf die fachgesetzlichen Regelungen der §§ 76 ff. WHG sowie §§ 83 f. LWG und die
Ausfuhrungen in der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan, Kapitel 6.1 wird an
dieser Stelle verwiesen.

GemaR § 78 (5) Nr. 1 WHG kann die zustandige Behorde die Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets im Einzelfall genehmi-
gen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.
Bei der Prifung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
zu berUcksichtigen.
2 Anbauverbotszone zur B 416

In der Planurkunde zum Bebauungsplan ist die Bauverbotszone zur Bundesstralie B 416
gemal § 9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) nachrichtlich Gbernommen.

Die Anbauverbotszone hat eine Breite von 20 m und wird gemafl § 9 (1) Nr. 1 FStrG ge-
messen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn.

Auf den Regelungsgehalt des § 9 FStrG wird hingewiesen.

3 Genehmigungsvorbehalt gema § 31 LWG

In der Planurkunde zum Bebauungsplan erfolgt auf der Grundlage des § 9 (6) BauGB die
nachrichtliche Ubernahme des § 31 Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 durch
Planeinschrieb.

In einem Abstand von 40 m von der Uferlinie eines Gewassers |. oder II. Ordnung bedurfen
die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Anderung von Anlagen i.S. des § 36 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 der Genehmigung.

Auf den Regelungsgehalt des § 31 LWG wird hingewiesen.

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Umgang mit Mutterboden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Archéaologie

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulienstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail:
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landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Beim Auftreten von archaologi-
schen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation
vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch
Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind
die angefihrten Bedingungen zu bericksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehorde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

3. Baugrund und Bodenarbeiten

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den An-
forderungen der DIN 4020 durchfihren zu lassen (Bezugsquelle der DIN-Vorschrift:
www.beuth-verlag.de).

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regel-
werke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlcksichtigen.

4. Schutz von Pflanzenbestdnden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

5. Rodung von Pflanzbestédnden

Das Rodungsverbot gemal § 39 BNatSchG ist zu beachten. Die Rodungsarbeiten sind
aullerhalb der Brutzeit der Vogel und der aktiven Zeit der Fledermause (= in den Winter-
monaten) durchzufihren.

6. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten zu beachten.

7. Ver-und Entsorgung

Die Wasserentnahmestelle fur die Frischwasserversorgung ist mit einem %-Zoll-Gewinde
auszustatten.

Bei der Standortwahl von dezentralen Abwasserentsorgungsanlagen ist zu berucksichti-
gen, dass die Auslaufer Grauwasser- und Fakalientanks bei verschiedenen Modellen an
den unterschiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund sollte bei
der Errichtung einer zentralen Abwasserentsorgung flir Wohnmobile eine entsprechende
Rangierflache vor dieser vorhanden sein.

Zentrale Servicestationen oder Uberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit Wasser-
spulung sind ebenfalls eine geeignete Lésung. Die unmittelbare Umgebung ist so aus-
zustatten, dass eine leichte Reinigung maoglich ist (von Unkraut freizuhalten ist).

Wasserentnahmestellen sind in raumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu instal-
lieren. Diese sind ordnungsgemaf zu kennzeichnen.

Fir Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemafn den vor Ort geltenden Bestimmungen si-
chergestellt sein.

Mit einer entsprechenden Beschilderung sind auf die Ver- und Entsorgungsstationen hin-
zuweisen. Die Inbetriebnahme ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
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10.

Lichtimmissionen

Bei Ermittlung und Bewertung von mdglichen Auswirkungen von Lichtimmissionen sind im
Baugenehmigungsverfahren die Vorgaben der DIN EN 12193 ,Licht und Beleuchtung -
Sportstattenbeleuchtung® zu bertcksichtigen.

Weiterhin sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 8.10.2012
zu berucksichtigen (Kapitel 6 ,Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung der Storwir-
kung“ und die in Anlage 1 der LAl genannten Hinweise Uber die schadliche Einwirkung
von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Végel und Insekten - und Vor-
schlage zu deren Minderung).

Wasserwirtschaft

Auf die Berlcksichtigung von § 31 Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 wird
hingewiesen.

Demnach bediirfen die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Anderung von Anlagen
i.S. des § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 in einem Abstand von 40
m von der Uferlinie eines Gewassers I. Ordnung der Genehmigung.

Bereitstellung von Regelwerken und DIN-Vorschriften

Die in den Textfestsetzungen angefihrten DIN-Vorschriften und Regelwerke werden bei
der Verwaltung der Verbandsgemeinde Cochem, Ravenéstr. 61, 56812 Cochem, zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten.

AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Moselkern, den

(Josef Weckbecker, Ortsbirgermeister)
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