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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Moselkern beabsichtigt zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassig-
keitsvoraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,WWohnmobilstellplatz“.

Auf diese Weise sollen die aktuellen Entwicklungen im Bereich des Tourismus — und hier der
Trend zum Kurzzeit-Tourismus — durch die Bereitstellung eines auf diese Anspriiche ausge-
richteten Ubernachtungsangebots beriicksichtigt werden, wodurch dem im § 1 (6) Nr. 8a
BauGB verankerten Belang der Wirtschaft Rechnung getragen werden kann. Der Wohnmobil-
Tourismus erfahrt in den letzten Jahren eine zunehmende Beliebtheit bei der erholungssu-
chenden Bevdlkerung. Auch in der Moseltal-Region stellt er einen wichtigen Baustein des tou-
ristischen Angebots dar und ist fir die regionale Wirtschaftskraft von Bedeutung.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen wurden ehemals bereits als Wohnmobilstellplatz
genutzt, liegen derzeit jedoch brach. Insofern strebt die Ortsgemeinde mit der Herbeiflihrung
der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnmobil-
stellplatzes die ,Wiederaufnahme* dieses Service- und Dienstleistungsangebotes flr den Tou-
rismus an. Der Bedarf nach Bereitstellung eines attraktiven Angebots an Stellplatzflachen
zeigte sich bereits in der ehemaligen Stellplatznutzung und der hohen Akzeptanz, die einen
wesentlichen Beitrag fur das Ubernachtungspotenzial in der Ortsgemeinde leistete.

Der Anlass vorliegender Bauleitplanung ist dementsprechend die konkrete gemeindliche Pla-
nungsabsicht nach einer ,Wiederaufnahme* des ehemaligen Wohnmobilstellplatzes, wodurch
ebenfalls die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Cochem umgesetzt und konkretisiert werden.

Zur Begrundung des Erfordernisses der Planung werden seitens der Ortsgemeinde verschie-
dene stadtebauliche Griinde angefuhrt.

Ein wichtiger Grund ist der in § 1 (6) 8a BauGB verankerte Belang der Wirtschaft. Mit dem
Stellplatzangebot wird die Ortsgemeinde mit ihrem Dienstleistungsangebot im Bereich Touris-
mus fur den ,mobilen® Kurzzeittourismus interessant. Auf diese Weise kann ein Beitrag fur die
Erhaltung und Starkung der Wirtschaftskraft sowie in gewisser Art und Weise eine aktive Wirt-
schaftsférderung vor Ort erfolgen, insbesondere fir die ortsansassigen Winzer- und Gastro-
nomiebetriebe, die ihre erzeugten Produkte u.a. an diesen Personenkreis vermarkten kdnnen.

Weiterhin strebt sie die Berucksichtigung des Belanges von Freizeit und Erholung nach § 1 (6)
Nr. 3 BauGB an. Den geanderten Ansprichen der Bevolkerung an ihre Freizeitgestaltung so-
wie dem Trend des Kurzzeit-Tourismus kann auf diese Weise Rechnung getragen werden.
Hierfir bietet die Ortsgemeinde mit ihrer Lage im Moseltal und dem vielfaltigen Landschafts-
und Naturraumpotenzial ein ansprechendes Angebot. Angeflhrt werden kénnen in diesem Zu-
sammenhang beispielsweise die durch den Weinbau gepragten Orte, historische Sehenswiir-
digkeiten, wie die Burg Eltz, ein gut ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz sowie kulinari-
sche und kulturelle Angebote.

Die gemeindliche Planungsabsicht entspricht zudem der raumordnerischen Vorgabe nach
Lage in einem Erholungsraum. So soll gemaf den raumplanerischen Leitvorstellungen in Ge-
meinden, die traditionell bereits in einem Schwerpunktgebiet des Tourismus liegen, durch qua-
litativ wirksame MalRnahmen die kilinftige Entwicklung beeinflusst werden. Die Erwerbsgrund-
lagen fur die Bevolkerung sollen gesichert sowie die Strukturschwéachen verringert werden.

Weiterhin dient die vorliegende Bauleitplanung der Unterbindung des ,wilden“ Parkens von
Wohnmobilen im Vorgeldnde der Mosel oder sonstigen sensiblen Bereichen in der Gemar-
kung. Eine ungesteuerte Entwicklung konnte verstarkt zu Konflikten mit der
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Wasserwirtschaft und dem Naturschutz flihren. Hier sind die Verdichtung von Flachen, die
negative Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Orts- und Landschaftsbildes oder Aus-
wirkungen fur die Schutzgebiete (z.B. Natura 2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiet) zu nen-
nen.

Durch die Wiederherstellung einer attraktiven und ,gebindelten“ Stellplatzflache fir Wohnmo-
bile sollen geordnete Verhaltnisse geschaffen werden, um die vorgenannten Beeintrachtigun-
gen soweit wie moglich vermeiden zu kénnen. Zudem soll ein Beitrag zur nachhaltigen Ent-
wicklung der Ortsgemeinde und auch der Region geleistet werden, die sowohl die Lebensqua-
litdt der Einwohner als auch die Attraktivitat flir Besucher erhdht.

Mit der Ausweisung der Wohnmobilstellplatzflache auf einer Teilflache, die bisher im baupla-
nungsrechtlichen Aufienbereich nach § 35 BauGB gelegen ist, entsteht allerdings auch ein
Konfliktpotenzial mit verschiedenen umweltrelevanten Belangen. Diese sind in der vorliegen-
den Bauleitplanung zu berlcksichtigen und zu I6sen.

Eine wesentliche Planungsaufgabe ist die Vertraglichkeit der gemeindlichen Bauleitplanung
mit den wasserrechtlichen Vorgaben herbeizufiihren. So liegt das Plangebiet vollumfanglich
im Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Die anstehende Bauleitplanung ist daher in Einklang
mit den Vorgaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bringen. Insbesondere ergeben
sich durch das ,Hineinplanen® in eine Befreiungslage aus § 78 (5) WHG Anforderungen an die
Planung, die Uber den eigentlichen Aufgabenbereich der Bauleitplanung hinausgehen und be-
reits zu einem frihzeitigen Zeitpunkt eine weitergehende Konkretisierung der Planung bedur-
fen.

Ebenso sind in der Ebene der Bauleitplanung MaRnahmen vorzusehen, die eine Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes soweit wie mdglich vermeiden bzw. minimieren.

AbschlieRend ist auf unmittelbar angrenzende Lage des Plangebiets zu den FFH-Gebieten
.,Mosel* (FFH-7000-053) und ,Moselhdnge und Nebentaler der unteren Mosel“ (FFH-7000-
047) hinzuweisen, sodass Anhaltspunkte fur eine mdgliche Beeintrachtigungen vorliegen. Im
Rahmen von Vertraglichkeitsvoruntersuchungen sind dementsprechende Nachweise zu fiih-
ren, wonach eine Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Schutzzielen und -zwecken gege-
ben ist.

Bei der Bewertung und Beurteilung der Umweltbelange sind die anthropogenen Vorbelastun-
gen im und um das Plangebiet in Rechnung zu stellen und zu bericksichtigen.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs kann der unten angefuhrten Abbildung ent-
nommen werden.
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A

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (weifl3 gestrichelt), Quelle Digitale Orthophotos und Liegen-
schaftskataster: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP2025, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Gemeinderat von Moselkern hat in seiner Sitzung am 14.10.2025 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Wohnmobilstellplatz“ gefasst.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung gemal’ § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorprifung
bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung. Insbesondere erwartet die
Gemeinde Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Gemal § 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungsabsicht
der Ortsgemeinde Moselkern zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die
vorliegende Begrindung auf die Darlegung der allgemeinen Ziele, Zwecke und maoglichen
Auswirkungen der Planung.
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Konkrete Einzelheiten der Planung sowie die notwendigen Fachgutachten (z.B. artenschutz-
rechtliche Potenzialanalyse, Fachbeitrag Naturschutz, Fachbeitrag Wasser) sowie der ab-
schlieRende Umweltbericht werden Gegenstand des férmlichen Auslegungsverfahrens nach §
3 (2) BauGB sowie § 4 (2) BauGB.

3 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Beschreibung der stadtebaulich relevanten Rahmenbedingungen erfolgt in Form eines
Steckbriefs und stellt sich wie folgt dar:

Lage im Raum Die zur Uberplanung anstehenden Flachen liegen am siidlichen Orts-
rand von Moselkern und erstrecken sich Uber Flurstiicke der Gemar-
kung Moselkern, Flur 8.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt be-
grenzt:

= nord- und sidwestlich durch die Moselstrale,

= nordostlich durch die Wegeparzelle Gemarkung Moselkern,
Flur 8, Nr. 201/16,

= s(dostlich durch die Bundesstralle B 416.

Birkenh

P

—tT

Abb.: Lage des Plangebiets im Raum (rot gestrichelt), Quelle DTK 25: ©Ge-
oBasis-DE / LVermGeoRP2025, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten be-
arbeitet].
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Nutzung

ErschlieBung

Topographie

Ver- und Entsorgung

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt derzeit brach, wurde ehemals jedoch bereits als
Wohnmobilstellplatz genutzt und weist insofern anthropogene Vorbe-
lastungen und Uberpragungen mit Bodenverdichtungen auf.

Weiterhin befinden sich im nérdlichen Planbereich entlang der Mosel-
stralde Flachen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Entlang der stdostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Bun-
desstralle B 416 mit einer taglichen Verkehrsbelastung von 2.237 Kfz
gemal der Stralenverkehrszahlung des Ministeriums fur Wirtschaft,
Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau (2021).

Nordwestlich des Plangebiets hat sich eine Siedlungsentwicklung ent-
lang der Moselstrafle mit einer Uberwiegenden Wohnnutzung vollzo-
gen. Des Weiteren verlauft noérdlich des Plangebiets in einer raumli-
chen Entfernung von etwa 40 m die Bahnlinie Cochem-Koblenz.

Mit der Mosel (Gewasser |. Ordnung) und dem Elzbach (Gewasser II.
Ordnung) befinden sich FlieBgewasser in der unmittelbaren raumli-
chen Umgebung des Plangebiets.

Die verkehrsmaRige Erschliefung des Plangebiets ist durch die nord-
lich verlaufende MoselstralRe sichergestellt. Diese miindet stidwestlich
der zur Uberplanung anstehenden Fléachen unmittelbar in die Bundes-
stralle B 416, sodass der gebietsbezogene Quell- und Zielverkehr
ohne Inanspruchnahme weiterer innerértlicher ErschlieRungsstrallen
an das Uberdrtlich klassifizierte StralRennetz angebunden ist.

Bedingt durch die ehemalige Nutzung als Stellplatz fir Wohnmobile
weisen die zur Uberplanung anstehenden Flachen geeignete topogra-
phische Verhaltnisse fir die beabsichtigte Nutzung auf.

Dahingehende Einzelheiten sind in den anstehenden Beteiligungsver-
fahren mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern zu klaren.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen befinden sich — wie die ge-
samte Ortslage von Moselkern — in dem Landschaftsschutzgebiet ,Mo-
selgebiet von Schweich bis Koblenz“. GemalR § 1 (2) der Landesver-
ordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz* vom 17. Mai 1979 (RVO-7100-
19790517T120000) stehen die Bestimmungen der Rechtsverordnung
dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.

Etwa 30 m sudostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet
.Mosel“ (FFH-7000-053) sowie nordlich teilweise unmittelbar angren-
zend das FFH-Gebiet ,Moselhange und Nebentaler der unteren Mo-
sel“ (FFH-7000-047). In einer raumlichen Entfernung von ca. 80 m
nordwestlich der zur Uberplanung anstehenden Flachen liegt das Vo-
gelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel” (VSG-7000-018).

Im weiteren Verfahren werden Natura 2000-Vertraglichkeitsvorunter-
suchungen erstellt werden, um die Nachweise zu flhren, dass eine
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Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Schutzzielen und -zwecken
gegeben ist.

Die entsprechenden Untersuchungen werden zum Gegenstand der
Unterlagen des Bebauungsplans fiir die Beteiligungen gemaf §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet vollumfanglich im Uber-
schwemmungsgebiet der Mosel, sodass die hochwasserschutzrechtli-
chen Vorschriften der §§ 76 ff. WHG im vorliegenden Bauleitplanver-
fahren einschlagig sind.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung anderweitiger fachplaneri-
scher oder -gesetzlicher Schutzgebiete liegen nach den Erkenntnissen
zum derzeitigen Planungs- und Verfahrensstand nicht vor.

GroRe ca. 0,84 ha

Planungsrecht Lage im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Landes- und Regionalplanung

Unter Berucksichtigung dessen, dass der vorliegende Bebauungsplan den wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Cochem konkretisiert und das Entwicklungsgebot
gemal § 8 (2) BauGB wabhrt (siehe Kapitel 4.2 der Begrindung), darf die Vereinbarkeit der
gemeindlichen Planungsabsicht mit den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich an-
genommen werden.

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV Rheinland-Pfalz trifft in seinem zeichnerischen Teil
gemal derzeitigem Kenntnisstand folgende Festlegungen fir das Plangebiet:

= landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und Tourismus
= |andesweit bedeutsamer Bereich flir den Hochwasserschutz

= landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft mit herausragender Bedeutung
,Unteres Moseltal"

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald 2017
sind flr die zur Uberplanung anstehenden Flachen folgende Festlegungen enthalten:

= Vorranggebiet Hochwasserschutz

= Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

{ WeSt
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald mit Kennzeich-
nung des Plangebiets (= schwarz gestrichelt), Quelle: Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Cochem stellt die zur Uberpla-
nung anstehenden Flachen als Sonderbauflache dar.

Insofern wahrt der vorliegende Bebauungsplan das Entwicklungsgebot gemaf} § 8 (2) BauGB.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Cochem mit Verortung des Plan-
gebiets (rot gestrichelt), Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Cochem.
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5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 dargelegten Planungsziele setzt der vorliegende Bebauungs-
plan fir die zur Unterbringung des Wohnmobilstellplatzes beabsichtigten Flachenteile als Art
der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Wohnmobilstellplatz* fest.

Campingplatze — und somit auch Wohnmobilstellplatze — kédnnen grundsatzlich in einem Son-
dergebiet gemanR § 10 BauNVO zulassig sein.

Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
= Wochenendhausgebiete,
= Ferienhausgebiete,
= Campingplatzgebiete.

Als wesentliche Anwendungsvoraussetzung ist in § 10 (1) BauNVO festgelegt, dass dieses
Sondergebiet der Erholung dienen muss und somit Erholungszwecke im Vordergrund stehen.
Die Zweckbestimmung ist dadurch bestimmt, dass diese Gebiete auf Dauer dem voriiberge-
henden Wohnen zu Erholungszwecken dienen, und zwar in mobilen Unterklinften zum Zweck
der Erholung vor allem unmittelbar im Freien.

Der Begriff der Erholung ist daher pragendes Merkmal eines solchen Gebiets, in dem die zu-
l&ssigen Unterbringungsmadglichkeiten auf das bereits erwahnte zeitweilige bzw. gelegentliche
Freizeitwohnen ausgerichtet sind.

Campingplatzgebiete, denen ein Wohnmobilstellplatz zugeordnet wird, diirfen nicht genehmigt
werden, wenn sie die in den Campingplatzverordnung Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Min-
destanforderungen nicht erfullen; dazu gehdren u. a. Waschanlagen, Abortanlagen, Einrich-
tungen zum Geschirr- und Waschesaubern, Trinkwasserzapfstellen, Abwasser- und Abfallbe-
seitigungseinrichtungen in bestimmter Zahl, GréRe und Ausstattung.

Der geplante Wohnmobilstellplatz unterscheidet sich grundséatzlich von einem Campingplatz
im herkdbmmlichen Sinne. Im vorliegenden Fall kann der Reisemobil-Stellplatz hinsichtlich sei-
ner Gestaltung und Ausstattung Uberwiegend als ein vollig normaler ,Parkplatz” eingestuft wer-
den, auf dem durch entsprechende Beschilderung bzw. Aushang das Ubernachten in Wohn-
mobilen fir ein oder mehrere Nachte gestattet ist.

Insbesondere steht der Erholungszweck nicht im Vordergrund und der Ausstattungsgrad des
Planvorhabens bleibt hinter den Anforderungen der Campingplatzverordnung Rheinland-Pfalz
zurtick. Somit waren neben der fehlenden Zweckbestimmung des § 10 (1) BauNVO auch die
Voraussetzungen fur eine Genehmigungsfahigkeit nicht gegeben.

Somit scheidet nach Auffassung der planenden Gemeinde die Festsetzung eines Sonderge-
biets gemal § 10 BauNVO im vorliegenden Planungsfall aus.

Damit die o.a. Besonderheit des Wohnmobilstellplatzes und somit die wesentlichen Unter-
schiede zu einem ,klassischen“ Campingplatz deutlich zum Ausdruck gebracht werden, ist ein
Sonstiges Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt worden. In Ergan-
zung zu der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® tritt ein Zulassigkeitskatalog. Hier wer-
den die im Plangebiet zulassigen Nutzungsarten konkret benannt.
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Zweckbestimmung und Zulassigkeitskatalog stellen die wesentlichen Unterscheidungsmerk-
male des Wohnmobilstellplatzes gegenlber einem ,klassischen® Campingplatz® heraus.

Im Wesentlichen dienen die als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Flachenteile der Errich-
tung von Flachen fir die temporare Unterbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw.
Standplatzen fir selbst fahrende Wohnmobile.

Hierdurch werden zum einen die planungsrechtlichen Zuladssigkeitsvoraussetzungen flur die
~Wiederaufnahme* der ehemaligen Flachennutzung als Wohnmobilstellplatz geschaffen. Zum
anderen zeichnen sich die zur Uberplanung anstehenden Flachen insbesondere aufgrund ih-
rer raumlichen Lagegunst als attraktiver Standort fir die beabsichtigte Entwicklung aus.

In diesem Zusammenhang ist auf die Planungshilfe ,Wohnmobilstellplatze” des Deutschen
Tourismusverbandes e.V. zu verweisen, die als Kriterien fir eine attraktive Lage eines Wohn-
mobilstellplatzes u.a. nennt:

= eine Innenstadt- und Zentrumsnahe,
= Natur- und Wassernahe,
= ein Anschluss an das Rad-, Wasser- und Wanderwegenetz,
= eine komfortable Erreichbarkeit Giber Hauptverkehrsstrallen sowie
= kurze FuBwege zu touristischen Angeboten.
Diese Kriterien erfillt der seitens der Ortsgemeinde vorgesehene Standort.

Neben den bereits 0.a. zulassigen Anlagen und Einrichtungen sind in dem Sonstigen Sonder-
gebiet weiterhin die im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehenden
Nebenanlagen sowie der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen wie An-
lagen fir die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsor-
gung zulassig. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
i.S. des § 14 (2) BauNVO sind nur als integrativer Bestandteil in Verbindung mit Ver- und Ent-
sorgungssaulen zulassig und durfen ausschlieRlich der Eigenversorgung dienen.

Als unzuldssig werden das Saison- oder Dauercamping festgesetzt.

Mit der getroffenen Zweckbestimmung sollen insbesondere ,campingartige“ Handlungen, die
dem Charakter eines Campingplatzes i.S. der Campingplatzverordnung entsprechen, im Plan-
gebiet unterbunden werden. Dies widerspricht der Planungsabsicht der Ortsgemeinde.

Mit den getroffenen Vorgaben wird eine eindeutige Beurteilungsgrundlage fir die planungs-
rechtliche Zulassigkeitsbeurteilung von Vorhaben geschaffen und die kunftige Nutzung der im
Plangebiet gelegen Flachen bestimmt. Einer Zweckentfremdung bzw. ,Kippen“ der beabsich-
tigten Struktur und Eigenart des Plangebiets kann somit vorgebeugt werden.

Hinsichtlich dem Stdérgrad und der Schutzbedirftigkeit sind Dauer- und Reisecampingplatzge-
biete einem Dorf- und Mischgebiet gleichzusetzen (OVG Luneburg, Urteil vom 15.4.1993 - 7
K 3383/92 - ND MBL 1994, 115; VKBI in Fickert/ Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverord-
nung, 10. Auflage, § 10 Randnummer 45). Zum derzeitigen Stand der Planung liegen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB vor. Die abschlieRende Klarung erfolgt im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Einbeziehung der zustandigen Behor-
den.

Bereits an dieser Stelle kann abermals darauf hingewiesen werden, dass die zur Uberplanung
anstehenden Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Cochem
bereits als Sonderbauflache dargestellt sind und unter Bericksichtigung des
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Entwicklungsgebots gemal § 8 (2) BauGB eine grundsatzliche Vollzugsfahigkeit des Bebau-
ungsplans nach § 1 (3) BauGB angenommen werden darf.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Mosel ergibt sich fiir die Ortsgemeinde
Moselkern insbesondere die Aufgabenstellung die hochwasserrechtlichen Vorgaben und scha-
densersatzrechtlichen Belange sowie die 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen wie etwa an die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauGB, etwaige Forderun-
gen von Planungsschaden, die der Ortsgemeinde im Fall einer Bauleitplanung oder aber der
Genehmigungsbehorde im Fall einer Einzelfallentscheidung nach Wasserrecht bei einer Flut-
katastrophe drohen konnten, zu berucksichtigen sowie einer planerischen und rechtlich ver-
tretbaren Losung zuzufuhren.

Diesbeziglich ist zwecks Vermeidung von Wiederholungen auf das Kapitel 6.1 der Begrin-
dung zu verweisen.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mal}
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Gescholiflachenzahl sowie die Steuerung der H6he baulicher
Anlagen festgesetzt werden.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan
insbesondere an dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten Grund-
sticksausnutzung.

Zur Steuerung des Males der baulichen Nutzung trifft der Bebauungsplan Regelungen zur
héchstzulassigen Grundflachenzahl sowie Vorgaben zur Steuerung der Héhe baulicher Anla-
gen.

Fir die Festsetzung der ,sonstigen* zum Mal} der baulichen Nutzung gehérenden Inhalte wie
Zahl der Vollgeschosse sowie Geschol¥flachen- und Baumassenzahl besteht im vorliegenden
Planungsfall kein stadtebauliches Erfordernis.

5.2.1 Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmaéglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zuldssigen Bodenversiegelung bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme. Hierbei sind die das Schutzgut Boden grundsatzlich schiutzenden Vor-
gaben, wie etwa das Optimierungsgebot geman § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, zu bericksichtigen.

Insofern wird mit der Festsetzung zur hdchstzulassigen Grundflachenzahl die Begrenzung der
Bodenversiegelung und somit das flachensparende Bauen angestrebt. Zugleich soll jedoch
eine bedarfs- und funktionsgerechte Ausnutzung des Plangebiets zur Umsetzung der in Kapi-
tel 1 dargelegten Planungsziele, deren planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen wer-
den, ermdglicht werden.

Die hdchstzulassige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,8 festgesetzt.

Die kinftige Nutzung lasst grundsatzlich einen gewissen Versiegelungs- bzw. Verdichtungs-
grad erwarten, um auf diese Weise einen nutzer- und funktionsgerechten Betriebsablauf zu
ermoglichen. Dies betrifft neben der Errichtung der Standplatze fur die Wohnmobile die Fahr-
gassen sowie die erforderlichen Flachen fur die Zubehdéranlagen.

Dem Optimierungsgebot nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden kann daher
grundsatzlich nur eingeschrankt Rechnung getragen werden.
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Allerdings sind in diesem Zusammenhang die anthropogenen Vorbelastungen und Uberpra-
gungen des Plangebiets bedingt durch die ehemalige Nutzung als Wohnmobilstellplatz anzu-
fuhren.

Weiterhin wird zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Boden und
Wasser sowie um dem o6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden in gewisser Art Rechnung tragen zu kdnnen, normiert, dass Stellplatze,
Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze (Terrassen) und innergebietliche Wege
dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem
Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt werden sollen.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungsmdglichkeit zur Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO dient der drei-
dimensionalen Steuerung des Males baulicher Nutzung insbesondere zur Sicherstellung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung nach § 1 (5) BauGB.

Ein Regelungsbedarf zur Steuerung der Dreidimensionalitat bzw. der Héhenentwicklung bau-
licher Anlagen besteht im vorliegenden Planungsfall insbesondere aufgrund der Lage im pla-
nungsrechtlichen Aufldenbereich gemal’ § 35 BauGB.

Mit der Steuerung der H6he baulicher Anlagen soll eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung
der kinftigen Nutzung des Sondergebiets in das Orts- und Landschaftsbild erzielt werden.
Insbesondere soll eine das Landschaftsbild dominierende Bebauung am Standort soweit wie
mdglich vermieden werden. In Verbindung mit den zuvor erlduterten Festsetzungen zur
Grundflachenzahl soll eine fir das Landschaftsbild erdriickende Wirkung unterbunden
werden.

In diesem Zusammenhang ist jedoch anzufuhren, dass sich das Erscheinungsbild der
Landschaft — unabhangig von der Hoéhe — durch die anvisierte und zu erwartende
Unterbringung der Wohnmobilstellplatze ohnehin verandern wird.

Hierbei sind jedoch die anthropogenen Vorbelastungen und Uberprédgungen des
Landschaftsbildes, wie etwa die vollzogene bauliche Entwicklung oder linienférmlige
Infrastrukturtrassen, in der unmittelbaren raumlichen Umgebung der zur Uberplanung
anstehenden Flachen zu berlcksichtigen, die dazu fuhren, dass im vorliegenden Planungsfall
keine Entwicklung in einen unberthrten, natlrlichen oder vom Siedlungskérper losgeldsten
AulRenbereich hinein erfolgt. Auch setzt der Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes gemal geltender Rechtsprechung nicht die vollstdndige Behebung der opti-
schen Stérungen im Landschaftsbild voraus. Ein Ausgleich durch landschaftsgerechte Neuge-
staltung kann auch dann vorliegen, wenn die Veranderung und die Tatsache des Eingriffs sicht-
bar bleiben. Wird durch die auf einen funktionalen Ausgleich der Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts abzielenden MalRinahmen der betroffene Raum in optischer Hinsicht landschafts-
gerecht neugestaltet, kdnnen die Malinahmen zugleich einen hinreichenden landschaftsbild-
bezogenen Ausgleich bewirken.

Zur Gewahrleistung eines funktions- und nutzergerechten Betriebs der kinftigen Anlagen und
Einrichtungen setzt der Bebauungsplan eine héchstzulassige Gebaudehdhe von 4 m fest.

Bei der Hohenregelung fur Gebaude werden die oberen Mallbezugspunkte im Hinblick auf die
Umsetzung eines Gebaudes mit einem geneigten Dach oder Flachdach definiert. Auf diese
Weise werden der Planvollzugsebene eindeutige Vorgaben an die Hand gegeben.

Als unterer Mal3bezugspunkt fur die Ermittlung der jeweiligen Héhe baulicher Anlagen wird im
vorliegenden Planungsfall der héchste Punkt der jeweils angrenzenden naturlichen Gelande-
oberflache gemal § 2 (6) Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 festgesetzt.
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5.3 Verkehrsflachen

Die im gemeindlichen Eigentum stehende und in der Planurkunde als &ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzte Parzelle Gemarkung Moselkern, Flur 8, Nr. 201/14 soll nach gemeindlichen
Planungsabsichten zur dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung in den vorliegenden Be-
bauungsplan miteinbezogen werden, um auf diese Weise die Voraussetzungen fir eine Opti-
mierung des Einmindungsbereichs zum beabsichtigten Wohnmobilstellplatz zu schaffen.

Mit der Begrifflichkeit ,6ffentlich® wird zum Ausdruck gebracht, dass die festgesetzten Ver-
kehrsflachen einem wechselnden, nicht fest bestimmten oder bestimmbaren Benutzerkreis zur
Verfugung stehen.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass in der Ebene des Bauungsplans lediglich die
planungsrechtliche Sicherung der kiinftig fur die Abwicklung des Verkehrs bendétigten Flachen
erfolgt. Die Ausgestaltung und Gliederung des Verkehrsraumes beispielsweise in die Fahr-
bahn, Geh-/ Radwege etc. obliegt der ErschlieRungsplanung in der Planvollzugsebene.

Etwaige Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung, Verkehrssi-
cherung und Verkehrslenkung erfolgen wegen fehlender Rechtsgrundlagen im Baugesetzbuch
ebenfalls in den der Bauleitplanung nachfolgenden Verfahren.

Die flr die innere Erschlielung des Plangebiets notwendigen Wege werden nicht festgesetzt.
Sie sind in der Planvollzugsebene i.S. einer bedarfsgerechten Planung im Bedarfsfall umzu-
setzen.

Weiterhin sind im Bebauungsplan 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— hier: ,Parkplatz® festgesetzt. Diese dienen der dauerhaften Sicherung der bereits heute zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzten Flachenteile entlang der Moselstral3e.

Mit der Festsetzung als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird zum
Ausdruck gebracht, dass der Parkplatz nicht nur einem bestimmten Personenkreis zur Verfu-
gung steht, sondern durch die Allgemeinheit genutzt werden kann.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen in diesem Bereich zeichnen sich insbesondere
durch ihre ,Lagegunst® unmittelbar an der ErschlieRungsstral3e aus. Des Weiteren werden die
zur Uberplanung anstehenden Flachen bereits heute zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs genutzt und weisen mit Bodenversiegelungen und -verdichtungen anthropogene Vorbe-
lastungen, insbesondere flr die Schutzguter Boden und (Grund-)Wasser, auf. Hiermit kénnen
bestehende Strukturen berlcksichtigt und Eingriffe in umweltrelevante Schutzguter an ander-
weitigen Standorten zur Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen durch Flachen-
neuinanspruchnahmen vermieden werden.

In der Planurkunde ist zur sudoéstlich des Geltungsbereichs verlaufenden Bundesstralle B 416
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Hierdurch werden die fachgesetzlichen Vor-
gaben des § 9 (1) Nr. 2 FStrG dauerhaft planungsrechtlich gesichert und umgesetzt.

Auf diese Weise werden zudem verkehrsplanerische Belange, wie etwa die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 416 berlcksichtigend aufgegriffen.
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5.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

5.4.1 Wasserdurchlassige Befestigung von Oberflachen/ privaten Flachen

Stellplatze, Kommunikations- und Aufenthaltsflachen, Freisitze und innergebietliche Wege sol-
len dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassi-
gem Pflaster, Schotterrasen, Wieseneinsaat und vergleichbare Materialien ausgefiihrt werden.

Diese Regelung soll grundsatzlich einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutz-
gut Wasser leisten. Gegenuber einer vollflachigen Versiegelung mit wasserundurchlassigen
Materialien kann bei einer wasserdurchlassigen Gestaltung der Oberflachen der Oberflachen-
abfluss sowie die Abflussgeschwindigkeit reduziert werden, was zudem die Abflussspitzen ab-
flachen bzw. verzégern kann. Auch lasst sich durch die erhdhte Versickerungs- und Verduns-
tungsrate ein Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzguiter Grundwasser und
Klima/ Luft leisten.

Die Formulierung als ,Soll-Vorschrift* raumt der Genehmigungsbehoérde einen Ermessens-
spielraum ein. So kann bei entgegenstehenden Belangen (z.B. Gefahr der Gefahrdung von
Grundwasser, Barrierefreies Bauen) von der Umsetzung aus dem jeweiligen fachplanerischen
Grund abgesehen werden.

Grundsatzlich ist diese stadtdkologische Festsetzung umzusetzen.

5.5 Erhaltung von Baumen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehen verschiedene
Baume.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der dauerhaften Erhaltung der vorhandenen Baumpflan-
zungen istim Bebauungsplan eine Festsetzung auf der Grundlage nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB
getroffen.

Demnach sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume dauerhaft
zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind die Baume gleichartig zu ersetzen,
sodass der Charakter der Bepflanzung gewahrt bleibt.

Neben der Bedeutung der vorhandenen Pflanzungen fir das Orts- und Landschaftsbild sowie
der inneren Durchgriinung des Plangebiets kommt diesen insbesondere aufgrund ihres Alters
gegenlber neu angelegten Grinstrukturen eine héhere stadtebauliche Qualitat zu.

Dies ist u.a. auf das Potenzial zur Verbesserung des Lokalklimas, die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion, die temperaturreduzierende Verschattung, die Frischluftproduktion und CO»-
Bindung sowie die Verdunstungseffekte zuriickzuflhren, die bei neu zu pflanzenden Badumen
und sonstigen Gehdlzen i.d.R. erst mittelfristig (nach 20 bis 30 Jahren) erreicht werden.

Insofern dient die Erhaltungsfestsetzung umweltrelevanten Schutzgitern gemal § 1 (6) Nr. 7a
BauGB, wie z.B. dem Schutz von Lebensraumen, der Aufrechterhaltung der Biodiversitat, dem
Schutz und der Erhaltung von Pflanzen oder den Belangen Klima und Luft. Des Weiteren wer-
den das Orts- und Landschaftsbild prégende Elemente erhalten.
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6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Regelungsgehalt des § 9 (6) und (6a) BauGB dient dazu, nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen, so-
weit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckmalfig sind.

Durch die nachrichtliche Ubernahme wird gewahrleistet, dass alle fiir die bauliche und sonstige
Nutzbarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bauleitplanes wichtigen Vorschriften ge-
bundelt zur Verfugung gestellt werden.

Die nachrichtliche Ubernahme entfaltet vom Grundsatz her einen informativen Charakter bzw.
eine frihzeitige Hinweisfunktion fir den jeweiligen Eigentimer/ Bauwilligen sowie fur alle an
der Planung und dem Planvollzug Beteiligten.

Ein Festsetzungscharakter geht von der nachrichtlichen Ubernahme grundsétzlich nicht aus.
Durch die vorgenommene Gliederung hinsichtlich der zulassigen Arten von baulichen Anlagen
und Einrichtungen wirken diese Vorgaben jedoch in die planungsrechtliche Ausgestaltung des
Bebauungsplans hinein.

6.1 Uberschwemmungsgebiet ,Mosel*

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstra3e 3 - 5, 56068 Koblenz hat
durch Rechtsverordnung am 14.09.2009 das Uberschwemmungsgebiet der Mosel festgesetzt.

Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich an der rechten Moselseite beginnend an der
Grenze zum Saarland (Gemeinde Kreuzweiler) bei Moselkilometer 232,2 bis zur Mindung in
den Rhein (Stadt Koblenz) bei Moselkilometer 1,1.

Die vorliegend zur Uberplanung anstehenden Flachen liegen vollumfanglich innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. In der Planurkunde zum Bebauungsplan ist das
Uberschwemmungsgebiet auf der Grundlage von § 9 (6a) BauGB nachrichtlich ibernommen.

GemaR § 76 (2) Nr. 1 WHG wird das Uberschwemmungsgebiet fir ein 100-jahriges Hochwas-
serereignis ermittelt.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitat treten innerhalb des Plangebiets bei einem Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlich-
keit (= Ereignisse, die im statistischen Mittel alle 100 Jahre und seltener auftreten) Wassertie-
fen von Uberwiegend > 3 m bis 4 m sowie im norddstlichen Bereich von bis zu > 4 m auf (siehe
Abb. unten).

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte mit der
Darstellung eines 100-jahrigen Hochwassers sowie der Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans:
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Wassertiefe HQ100
(O <=05m
O>O,5m-1 m
O>1m-2m
@>2m-3m

Abb.: Hochwassergefahrenkarte mit Darstellung eines 100-jahrigen Hochwasserereignisses und Abgrenzung des
Plangebiets (= weil} gestrichelt); Quellen: Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitédt sowie ©Ge-
oBasis-DE / LVermGeoRP2025, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet].

Wie bereits erwahnt, liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollumfanglich in der was-
serrechtlichen Schutzgebietsausweisung eines Uberschwemmungsgebiets.

Somit sind im vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich die fachgesetzlichen Regelungen
der §§ 76 ff. WHG sowie §§ 83 f. LWG zu berlcksichtigen.

Aufgrund dessen ist im vorliegenden Planungsfall u.a. das Optimierungsgebot nach § 77 (1)
WHG einschlagig, wonach Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rickhalteflachen
zu erhalten sind. Hierin ist ein relativer Vorrang fur die bauleitplanerische Abwagung verankert.

In diesem Zusammenhang kann auf ein ergangenes Urteil des BVerwG vom 03.06.2024 — 4
CN 6/12 hingewiesen werden.

Demnach kann regelmaRig von einer hinreichenden Bertcksichtigung des Optimierungsge-
bots flir den Hochwasserschutz bei der Bauleitplanung ausgegangen werden, wenn durch die
Neu- oder Umplanung keine Verschlechterung des Hochwasserschutzes eintritt oder den ein-
tretenden Verschlechterungen durch anderweitige MaRnahmen zur Verbesserung des Hoch-
wasserschutzes Rechnung getragen wird.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen des Plangebiets aufgrund der ehe-
maligen anthropogenen Nutzungen mit Bodenversiegelungen und -verdichtungen sowie der
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ist zum derzeitigen Erkenntnisstand davon aus-
zugehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Verschlechterung des Hoch-
wasserschutzes eintreten wird.
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Zudem bestehen auf der Genehmigungsebene bauordnungsrechtliche sowie wasserrechtliche
und hochwasserschutzende Verpflichtungen, wie etwa die allgemeine Sorgfaltspflichten nach
§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder den §§ 3 ,13 und 14 Landesbauordnung (LBauO),
sodass an dieser Stelle fir die Ebene der Bauleitplanung eine hinreichende Bericksichtigung
der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes — entsprechend dem Aufgaben- und Zu-
standigkeitsbereichs des Bebauungsplans — angenommen werden kann.

Gemal § 78 (1) WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen grundsatzlich untersagt (sog. Planungsverbot).

Der Begriff des ,Baugebiets” gemal § 78 (1) WHG erfasst grundsatzlich die in den §§ 2 bis 11
BauNVO angefuhrten Gebiete. Demnach sind Baugebiete als Flachen zu charakterisieren, die
fur die Bebauung vorgesehen und in einem Bauleitplan nach der besonderen Art ihrer bauli-
chen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind (wie Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbege-
biete, auch Sondergebiete). Zudem werden solche Planungen erfasst, die in gleicher Weise
wie typisierte Baugebiete im Sinne der BauNVO die Grundlage fur eine erstmalige zusammen-
hangende Bebauung im bisherigen Aulienbereich schaffen (= vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan oder Satzungen nach § 34 (3) und § 35 (6) BauGB).

Insofern ist die vorliegende Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets gemafR § 11 BauNVO
grundsatzlich von dem Bauverbot nach § 78 (1) BauGB erfasst.

In diesem Zusammenhang ist auf ein Rundschreiben zum ,Gesetz zur Verbesserung des vor-
beugenden Hochwasserschutzes BGBI. | S. 1224 ff. des Ministeriums fir Umwelt und Forsten
(heute MKUEM) vom 27.06.2005 zu verweisen, im Rahmen dessen das Verbot der Auswei-
sung neuer Baugebiete durch Bauleitplane in Au3enbereichen zwar bestatigt wird, jedoch
auch eine Ausnahme von dem Verbot vorsieht, wenn keine festen baulichen Anlagen errichtet
werden: ,Plane, die lediglich Freiflachenplanung vorsehen und damit weder Einfluss auf das
Hochwassergeschehen ausiiben noch das Entstehen neuer Schadenspotentiale beinhalten,
sind von dem Verbot nicht erfasst. Hierzu kénnen auch Stellplatze oder Campingplatze zahlen,
sofern keine festen baulichen Anlagen errichtet werden und fir eine vorsorgliche Raumung in
Zeitraumen, in denen erfahrungsgemaf grofRere Abflussereignisse stattfinden, gesorgt ist".

Dahingehend weitergehende Einzelheiten sind in den anstehenden Beteiligungsverfahren mit
den zustandigen Behdrden zu klaren.

Bereits an dieser Stelle ist anzumerken, dass auch sofern das grundsatzliche Planungsverbot
gemal § 78 (1) i.V.m. (8) WHG der Erforderlichkeit der Planung nach § 1 (3) BauGB grund-
satzlich nicht entgegensteht, den Belangen des Hochwasserschutzes jedoch im Rahmen der
Bauleitplanung u.a. auf der Grundlage von § 1 (6) Nr. 12 BauGB Rechnung getragen werden
muss. Diesbezlglich ist auf die vorstehenden Ausflihrungen zu verweisen und zu berucksich-
tigen, dass mit vorliegendem Bebauungsplan keine planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen werden.

Vor dem Hintergrund der Gewahrleistung der Vollzugsfahigkeit vorliegender Bauleitplanung
gemal § 1 (3) BauGB ist an dieser Stelle weiterhin auf das grundsatzliche Bauverbot in Uber-
schwemmungsgebieten nach § 78 (4) WHG hinzuweisen. Demnach ist die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen in genannten Gebieten grundsatzlich untersagt.

Vom grundsétzlichen Bauverbot kann die zustéandige Behdrde auf der Genehmigungsebene
eine einzelfallabhangige Ausnahmegenehmigung nach den MalRgaben des § 78 (5) WHG er-
teilen.

Demnach kann die zustandige Behorde abweichend vom grundsatzlichen Bauverbot die Er-
richtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn:

1. das Vorhaben
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a) die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kon-
nen.

Bei der Prufung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
bericksichtigen.

Das grundsatzliche Bauverbot bildet kein rechtliches Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung,
wenn die Voraussetzungen des § 78 (5) Nrn. 1 —4 WHG kumulativ vorliegen. Eine ,Hineinpla-
nung® in eine Befreiungslage ist mdglich, sofern eine objektive Genehmigungs- bzw. Zulas-
sungslage gegeben ist, d.h. wenn die Genehmigung bzw. Zulassung flr die betroffenen Vor-
haben zu erwarten ist.

Dahingehend weitergehende Einzelheiten zu den Anforderungen an die beabsichtigte ,Hinein-
planung“ in die Befreiungslage sind in den anstehenden Beteiligungsverfahren mit den zustan-
digen Behdrden zu klaren.

6.2 Anbauverbotszone zur BundesstralRe B 416

Gemal § 9 (6) BauGB wird in der Planurkunde die Anbauverbotszone zur qualifizierten Bun-
desstralie B 416 nachrichtlich Gbernommen.

Auf diese Weise wird die Vorgabe des § 9 (1) Satz 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
in der Fassung vom 28.06.2007 aufgegriffen, wonach in einer Entfernung von 20 m vom &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn an Bundesstral’en grundsatzlich ein Verbot der Errich-
tung von Hochbauten besteht.

6.3 Genehmigungsvorbehalt gemaR § 31 LWG

In einer rdumlichen Entfernung von etwa 30 m befindet sich sudlich die Mosel als Gewasser |.
Ordnung sowie noérdlich teilweise unmittelbar angrenzend der Elzbach als Gewasser Il. Ord-
nung.

Gemal § 31 (1) LWG besteht fur die Errichtung, den Betrieb und die wesentliche Anderung
von Anlagen i.S. des § 36 WHG, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers |.
oder Il. Ordnung entfernt sind, ein Genehmigungsvorbehalt.

Nach § 31 (2) LWG darf die Genehmigung allerdings nur versagt werden, wenn die Voraus-
setzungen nach § 36 Satz 1 WHG nicht erflillt sind, der Hochwasserschutz oder die Hochwas-
servorsorge beeintrachtigt werden oder erhebliche Nachteile, Gefahren oder Belastigungen
fur andere Grundstucke und Anlagen zu erwarten sind, die durch Bedingungen oder Auflagen
weder verhitet noch ausgeglichen werden kénnen.

Der § 31 LWG bezieht sich grundsatzlich auf die Planvollzugsebene und ist dementsprechend
im Bedarfsfall auf dieser zu berucksichtigen. Ein abstraktes Vollzugshindernis normiert der
Genehmigungsvorbehalt fur die Ebene des Bebauungsplans nicht.
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Durch die nachrichtliche Ubernahme wird gewahrleistet, dass die fir die bauliche und sonstige
Nutzbarkeit der Grundstucke im Geltungsbereich des Bauleitplanes wichtigen Vorschriften zur
Verfigung gestellt wird. Somit kommt die Ortsgemeinde der friihzeitigen Hinweisfunktion fur
den jeweiligen Eigentimer / Bauwilligen sowie flr alle an der Planung und dem Planvollzug
Beteiligten nach.

7 INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN DER VER- UND ENTSOR-
GUNG

7.1 Wasserversorgung

Diesbeziigliche Einzelheiten sind in den anstehenden Beteiligungsverfahren mit den zustan-
digen Versorgungstragern zu klaren.

In den textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ist ein Hinweis aufgenom-
men, wonach eine Wasserentnahmestelle fur die Frischwasserversorgung mit einem %-Zoll-
Gewinde auszustatten ist und die Wasserentnahmestellen in einer raumlichen Trennung zur
Abwasserentsorgung zu installieren sind.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung ergibt sich aus dem Gebot einer stadtebaulichen
geordneten Entwicklung und setzt eine Entwasserung der Schmutz- und Niederschlagswasser
voraus.

Die Beseitigung des im Sondergebiets anfallenden Niederschlagwassers erfolgt gemal den
Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetztes.

Demnach ist — wie bisher - eine breitflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagwas-
sers vorgesehen.

Daruber hinaus wird die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser und eine damit ein-
hergehende Brauchwassernutzung empfohlen.

In den textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ist ein Hinweis aufgenom-
men, wonach bei der Standortwahl von dezentralen Abwasserentsorgungsanlagen zu berlck-
sichtigen ist, dass die Auslaufer Grauwasser- und Fakalientanks bei verschiedenen Modellen
an den unterschiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund sollte bei
der Errichtung einer zentralen Abwasserentsorgung flir Wohnmobile eine entsprechende Ran-
gierflache vor dieser vorhanden sein.

Zentrale Servicestationen oder Uberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit Wasserspullung
sind ebenfalls eine geeignete Losung. Die unmittelbare Umgebung ist so auszustatten, dass
eine leichte Reinigung mdglich ist (von Unkraut freizuhalten ist).

Wasserentnahmestellen sind in réumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu installieren.
Diese sind ordnungsgemaf zu kennzeichnen.

Fir Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemaf den vor Ort geltenden Bestimmungen sicher-
gestellt sein.

Bezulglich der Belange des Starkregens ist abermals anzufuhren, dass mit vorliegendem Be-
bauungsplan grundséatzlich keine planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Anla-
gen und Einrichtungen fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen werden.
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Nichtsdestotrotz stellen die Belange des Starkregens einen abwagungserheblichen Belang
dar, u.a. zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB oder der Vermeidung erheblicher
Sachschaden.

In diesem Zusammenhang ist auf bauordnungs- und fachgesetzliche Vorschriften fir die
Ebene des Planvollzugs hinzuweisen, wie die allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG
oder die §§ 3, 13 und 14 LBauO.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einen Auszug der Sturzflutgefahrenkarte des Landes-
amtes fiir Umwelt mit Darstellung der zur Uberplanung anstehenden Flachen (= schwarz ge-
kennzeichnet) und einem extremen Starkregenereignis mit einer Regendauer von vier Stun-
den (SRI 10) und einer Regenmenge von ca. 112 — 136 mm.

Wassertiefen % = N T 2 FlieBgeschwindigkeit
) 5bis< 10cm : ¥ .. . () 0bis<0,2mis
10 bis < 30.cm ¥ - L {30,2bis < 0.5 mis
30 bis < 50 cm w3 LS @ 05bis<1.0m/s
?gg:::gg::‘m : > X x @ 1.0bis <2.0m/s
200 bis < 400 cm
00 cm

Abb.: Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarte mit Darstellung der Wassertiefen (links) und FlieBgeschwindigkeit
(rechts) sowie Kennzeichnung des Plangebiets (schwarz gestrichelt), Quelle Digitale Orthopotos: ©GeoBasis-DE /
LVermGeoRP2025, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Quelle Sturzflutkarte: Landesamt fiir Um-
welt

Fir den Bereich des beabsichtigten Wohnmobilstellplatzes zeigt sich bei oben angefuhrtem
Extremwetterereignis eine Betroffenheit mit Wassertiefen von tUberwiegend 10 bis < 30 cm
sowie FlielRgeschwindigkeiten von 0,2 bis < 0,5 m/s.

Vor dem Hintergrund der angefiihrten Belange sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung und die Belange
des Starkregens i.V.m. bauordnungsrechtlichen sowie wasserrechtlichen und hochwasser-
schutzenden Verpflichtungen auf der Planvollzugsebene aus Sicht der Ortsgemeinde hinrei-
chend berucksichtigt und gewahrt.

Fir die Ebene der Bauleitplanung kann ein hinreichender Schutz vor den Gefahren durch
Starkregen angenommen und die Umsetzung etwaig erforderlicher MalRnahmen auf die Plan-
vollzugsebene verlagert werden.

7.3 Stromversorgung

Diesbezlgliche Einzelheiten sind in den anstehenden Beteiligungsverfahren mit den zustan-
digen Versorgungstragern zu klaren.
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8 BODENORDNUNG

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist kein formliches Bodenordnungsverfahren nach den §§
45 ff. BauGB erforderlich.

9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Sonstiges Sondergebiet ,WWohnmobilstellplatz* 0,76
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,08
Verkehrsflache 0

Raumlicher Geltungsbereich 0,84
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