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1 Verfahrensrechtliche Aspekte

Der Ortsgemeinderat Faid hat in der Sitzung am 27.08.2024 die 4. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs umfasst die Flurstiick Gemarkung Faid, Flur 5, Nr.
43 und 231/16. Die GesamtgroRe des Flurstiicks Nr. 43 betragt 1.088 m2 und der Anteil der
einzubeziehenden Verkehrsflache liegt bei rund 125 m2. Es handelt sich um eine Ergénzung
des Bebauungsplans um die vorgenannten Flurstiicke. Bisher sind die Flurstiicke noch nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten und sind aus planungsrechtlicher Sicht
dem AulRenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen.

Gegenstand der Erganzung sind ausschlielich zeichnerische Festsetzungen. Die textlichen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in seiner urspriinglichen Fassung
sollen unveréndert fort gelten.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans werden folgende Inhalte geéandert:

1. Erweiterung der Geltungsbereichsgrenze in westliche Richtung und Einbeziehung des
Flurstiicks Nr. 43,

2. Ausweisung einer tberbaubaren Grundsticksflache durch Baugrenzen in Form einer
.Briefmarkenfestsetzung,

3. Festsetzung einer Flache fur die Erhaltung von Ba&umen und Pflanzen mit einer Breite
von 3 m bis 5 m entlang der ndrdlichen, 6stlichen und westlichen Flurstiicksgrenze,

4. Festsetzung eines 1,5 m breiten Grundsticksstreifens des Flurstiicks Nr. 43 entlang
der sudlichen Grenze als offentliche Verkehrsflache und

5. Einbeziehung der vorgenannten Teilflache des Flurstucks 231/16 und Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit 19.12.2025
bis einschlieRlich 30.01.2026 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.12.2025 am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt.

Eine Stellungnahme mit auswertungsrelevantem Inhalt haben folgende Behérden abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Kreisverwaltung Cochem-Zell,

Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz,

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz,

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaologie,
Kreiswerke Cochem-Zell — Wasserversorgung ,

Amprion GmbH und

© N o 0k~ DN

Verbandsgemeindeverwaltung Cochem, Abwasserwerk.

Diese sind im nachfolgenden Abwagungsvorgang abgebildet.
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Eine Stellungnahme ohne auswertungsrelevanten Inhalt haben folgende Behdrden abgege-

ben:

1.
2.
3.

© © N o g &

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,
Deutscher Wetterdienst,

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschaftsstelle Praktische Denk-
malpflege, Direktion Landesdenkmalpflege,

Handelsverband Sitidwest,

IHK Koblenz,

Handwerkskammer Koblenz,
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Energienetze Mittelrhein GmbH,
Westnetz GmbH,

10. Deutsche Telekom Technik GmbH und
11. Vodafone GmbH.

Diese werden dem Ortsgemeinderat zur Kenntnis gegeben.
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2 Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden nach § 4 (1) BauGB

2.1  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 14.01.2026

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Mafinahme nehmen wir wie folgt Stellung:

Starkregenvorsorge

Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fir diese Aussage ist ein aul3ergewdhnli-
ches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz
entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m2) in einer Stunde. Im Falle
eines solchen Ereignisses werden fir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und
<10 cm mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 und <0,5 m/s erreicht. Hohere Wasser-
tiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen sind bei intensiveren Starknieder-
schlagen maoglich.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen Infor-
mationen (Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen) kénnen Sie unter fol-
gendem Link abrufen: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.
Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bau-
weise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeignete
MaRnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser
Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewdahrleistet werden kann. An vorhandenen
Bauwerken sollten ggf. Malinahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.

Abschliel3ende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterung des westlich der B 259 gelegenen Ortsteils, Teil I der OG Faid
aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kinftig in der Re-
gel elektronisch Uber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung bendtigen,
bitten wir um kurze Mitteilung.
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Kinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns
gerne ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de Ubermit-
teln. Sie gilt zun&chst nur fir die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separa-
tem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Martina Strahl

Referentin Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Stresemannstralie 3-5

56068 Koblenz
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Starkregenvorsorge

Die Betrachtung eines vorbeugenden Starkregenkonzeptes ergibt sich aus der Pflicht fur
eine planende Gemeinde, die Sicherheit und die Gesundheit der Bevolkerung gemalid § 1
(6) Nr. 1 BauGB zu gewabhrleisten und in der Abwéagungsentscheidung zu bertcksichtigen.
Dies verpflichtet die planende Gemeinde bereits in der Ebene der Bauleitplanung vorbeu-
gende MalRnahmen fiir einen hinreichenden Schutz vor Hochwasser und/ oder Starkregen-
ereignissen zu betrachten.

Die Ausflihrungen zur Starkregenvorsorge werden wie folgt berticksichtigt:

Gemal dem Portal www.naturgefahrenportal.de (= Karte 1) stellt sich die Sturzflutgefahr-
dungssituation auf den tUberwiegenden Flachen im Plangebiet als gering dar. Punktuell ist
das Gefahrdungspotenzial mit mittel bis hoch dargestellit.

Der beigefiigten Karte der FlieRrichtung (= Karte 2) ist zu entnehmen, dass das Wasser
beim extremen Starkregenereignis SRI10, 4 Std. hauptsachlich in nord- bzw. sudwestliche
Richtung ablauft. Stark betroffen ist die Oberstral3e, die entlang der sidlichen Grenze des
Anderungsbereichs verlauft und eine FlieRgeschwindigkeit von 1,0 m/s aufweist.

Die hochsten Wassertiefen erreichen Hohen zwischen 5 bis 10 cm. Punktuell kdnnen bis 30
cm auftreten (siehe Karte 3).

Durch die zu erwartende BaumaRhahme und die damit verbundenen Eingriffe in das Ge-
l&nde wird sich die Situation der Sturzflutgefahrdung im und um das Plangebiet verandern.
Im Bedarfsfall sind gebietsbezogene MalRnahmen umzusetzen, die im Sinne einer vorbeu-
genden Starkregenvorsorge etwaige Beeintrachtigungen fir das Plangebiet und angren-
zende Nachbargrundstiicke soweit wie moglich unterbinden und zu einer Verbesserung der
Situation fuhren.

Fur eine Starkregenvorsorge kommen in der Planvollzugsebene u.a. folgende MaRnahmen
in Betracht:

= Anordnung von Ein- und Ausfahrten sowie schutzbedirftiger RAume unter Berlck-
sichtigung der gebietsbezogenen Situation.

» Verwendung versickerungsfahiger Belage wie z. B. Drainasphalt oder Rasengitter-
steine, die einen oberflachlichen Wasserabfluss verhindern bzw. minimieren kdnnen.

= Mulden- und Rigolensysteme, die das Regenwasser auffangen und es versicke-
rungsfreundlich ableiten.

= Eine entsprechende Bauausfiihrung mit einer Modellierung der Oberflachen
(Querneigung, kleine Wellen oder Gefélle) unterstitzen den gezielten Ablauf des
Wassers.

= Notwasserwege in Form von speziellen Abflussrinnen oder Entlastungsmulden ent-
lang der betroffenen Verkehrsstral3e (Oberstralie).

= Ertuchtigung der Stral3e (z.B. Hochborde), die ein Eindringen des Wassers auf die
angrenzenden Grundstiicke unterbinden bzw. minimieren.

Die abschliel3ende Klarung hat in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der dann kon-
kreten Ausbauplanung zu erfolgen.
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Es gilt anzumerken, dass gemaR der Sturzflutgefahrdungskarte nicht die 4. Anderung des
vorliegenden Bebauungsplans der Ausléser fur das Gefahrdungspotenzial ist und die Kon-
fliktsituation auslost. Fir eine hinreichende Starkregenvorsorge bedarf es vielmehr einer
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausgehenden Betrachtung. Die Umset-
zung von ,nur“ gebietsbezogenen Malinahmen kann allenfalls zu einer punktuellen Verbes-
serung der Situation fiihren.

In Verbindung mit auf der Ebene des Planvollzugs einschlagig geltenden bauordnungsrecht-
lichen sowie wasserrechtlichen und hochwasserschitzenden Verpflichtungen, wie etwa die
allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG oder den 88 3, 13 und 14 LBauO, kann an
dieser Stelle fur die Ebene der Bauleitplanung ein hinreichender Schutz vor den Gefahren
durch Starkregen angenommen und die Umsetzung etwaig erforderlicher, Uber die im Be-
bauungsplan getroffenen Mal3Bnahmen hinausgehender, MaRnahmen auf die Planvollzugs-
ebene verlagert werden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung geméanr § 1 (6) Nr. 1 BauGB werden
dem Zustandigkeits- und Aufgabenbereich des Bebauungsplans hinreichend bericksichtigt
und gewahrt. Der Sachverhalt ist im weiteren Verfahren redaktionell in die Bebauungsplan-
unterlagen aufzunehmen.
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= Fliefgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)

><keine Daten

0 bis = 0,2 m/s

0.2 bis = 0,5 m/s
.0.5 bis = 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

.>= 2,0 mfs

Karte 2
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Karte 3
Beschluss

Die Anregungen sind gemalf den Ausfiihrungen in der auswertenden Stellungnahme
dem Aufgaben- und Zustandigkeitsbereich des Bebauungsplans im weiteren Verfah-
ren redaktionell in den Planunterlagen zu bertcksichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.2  Kreisverwaltung Cochem-Zell, Schreiben vom 03.02.2026

Stellungnahme

KREISVERWALTUNG COCHEM-ZELL COCHEMZELL

Kreisverwaltung Cochem-Zell | Postfach 1320 | 56803 Cochem

Aufgabenbereich Landesplanung, Bauleitplanung
Ansprechpartner Frau Weiler-Gorgen
Verbandsgemeinde Cochem Zimmer 411
-Ravenestr. 61 Telefon 02671 61-408
56812 Cochem Telefax 02671 61-5410
E-Mail Ingrid.Weiler-Goergen@cochem-zell.de
Ihr Schreiben 17.12.2025, Az. 5-610-13

Unser Aktenzeichen BLP-CL 1337/2025
(bei Antwort bitte angeben)
Datum 03.02.2026

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Faid;

BBP - 4. Anderung Erweiterung des westlich der B 259 gelegenen Ortsteils, Teil 1

- Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Bauaufsichtsbehdrde nimmt wie folgt Stellung:

Der o.g. Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allg. Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO fest. Der Eigentiimer beabsichtigt auf dem Flurstiick die Errichtung von
Ferienh&usern. Die Einordnungen der Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen ergibt sich aus § 13a
BauNVO. Demnach sind diese den nicht stdrenden Gewerbebetrieben nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie in den Ubrigen Féllen den Betrieben des Beherbergungsbetriebes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) zuzuordnen. Sowohl die nicht stérenden Gewerbebetriebe als auch die
Beherbergungsbetriebe sind in einem allg. Wohngebiet nach Absatz 3 ausnahmsweise und nicht
allgemein zuléssig. Es wird daher eine Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO empfohlen.

Als Art der baulichen Nutzung soll im o.g. Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt werden. Eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Cochem, der fiir den gesamten Geltungsbereich bereits Wohnbauflichen
darstellt, ist daher nicht erforderlich. Dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB wird durch
die Planung Rechnung getragen.

Die Untere Naturschutzbehorde teilt Folgendes mit:

Wie in den Unterlagen beschrieben sind die Flurstiicke noch nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans enthalten und aus planungsrechtlicher Sicht dem AuRenbereich gemaR § 35
BauGB zuzuordnen. Daher ist im weiteren Verfahren ein Fachbeitrag Naturschutz sowie
Artenschutz vorzulegen.

Hausanschrift Webseite: www.cochem-zell.de Aligemeine Offnungszeiten | B
Kreisverwaltung Cochem-Zell E-Mail: kreisverwaltung@cochem-zell.de Mo. bis Mi.: 8:00-12:30 Unhr |  7:30-16:00 Uhr
Endertplatz 2, 56812 Cochem Rechnungen:  rechnungen-eingang@cochem-zell.de Do:  8:00-12:30 u. 14:00-18:30 Uhr |  7:30-17:00 Uhr
Bankverbindung Behdrdennummer/Telefonzentrale Fr.: 8:00-12:30 Uhr |  7:30-13:00 Uhr
Sparkasse Mitielmosel Eifel Mosel Hunsriick 115 oder fiir Mobil 02671-115 Termine und Vorsprachen bitte ausschlielich nach

IBAN: DE69 5875 1230 0000 0046 08 Montag bis Freitag von 8 bis 18 Uhr Terminvereinbarung. Geme bieten wir Ihnen die

BIC: MALADES1BKS Faxnummer Zentrale: 02671 61111 von o

Unsere D: i und i i finden Sie im Intemet unter wwwv.cochem-zell. de, Rubrik Datenschutz. Auf Anfrage senden wir sie geme zu.
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- Seite 2 -

Seitens der Unteren Wasserbehoérde und Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde bestehen
keine Bedenken gegen die geplante Erweiterung des Bebauungsplans. Die vorangegangenen
Stellungnahmen zu diesem Bebauungsplan sind auch fiir die Erweiterung giiltig.

Starkregenvorsorge:
Es wird empfohlen, die Daten der Sturzflutgefahrenkarten Rheinland-Pfalz fiir den geplanten

Bereich der BaumaRRnahme durch einen Fachplaner priifen zu lassen und daraus, falls notwendig,
entsprechende VorsorgemafRnahmen fiir Starkregenereignisse abzuleiten und umzusetzen.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des
Bauschutzbereiches des Fliegerhorstes Biichel (Ortsgemeinden Alflen, Auderath, Biichel,
Dingenheim, Faid, Lutzerath, Masburg, Millenbach, Urmersbach, Weiler sowie die Stadt
Kaisersesch) liegt, ggf. ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde (Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn) einzuholen (§§ 12 ff. LuftvG).

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde bestehen gegen die vorliegende Planung keine
grundsétzlichen Bedenken. Allgemein wird darauf hingewiesen, dass MaRnahmen, insoweit sie
Kulturdenkmaéler betreffen, im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen und zu
genehmigen sind. Bei MaRnahmen in der unmittelbaren Umgebung von Kulturdenkmalern ist
aufgrund des Umgebungsschutzes im Vorfeld eine denkmalpflegerische Stellungnahme
einzuholen.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Durchfilhrung von Baumanahmen
archéologische Funde zu Tage treten kdnnen. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16
bis 21 DSchG und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie,
AuBenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (E-Mail: landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de Telefon: 0261 6675-3000) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege zu
erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf.
auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen
sind die angefiihrten Bedingungen zu beriicksichtigen.

Auf die Stellungnahme der Landesarchéologie vom 06.01.2026 wird hingewiesen und um
entsprechende Beachtung gebeten.

Die Stellungnahme der Kreiswerke Cochem-Zell — Wasserversorgung - vom 12.01.2026 wurde
von dort direkt der VGV Cochem zugeleitet. Wir bitten um Beachtung.
Seitens der weiteren beteiligten Fachbehorden im Haus werden keine Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

s 7

Ingrid Weiler-Gorgen
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= Untere Bauaufsichtsbehorde

Im Rahmen der Abwagung wurde gepruft, ob fur die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Ferienwohnungen im Allgemeinen Wohngebiet eine zusatzliche Festset-
zung getroffen werden soll oder ob — insbesondere im Hinblick auf die ausnahms-
weise zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nach §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
— der Anregung der Kreisverwaltung gefolgt werden soll, diese kinftig allgemein
zuldssig zu erklaren. Eine Erweiterung dieser ausnahmsweise zulédssigen Nutzun-
gen zu allgemein zulassigen Nutzungen hatte jedoch zur Folge, dass auch sonstige
Anlagen und Einrichtungen, die vom Begriff der ,nicht stérenden Gewerbebetriebe*
nicht erfasst werden, kiunftig allgemein zuléassig waren. Seitens der Gemeinde wird
keine weitergehende gewerbliche Durchmischung angestrebt. Ziel der Planung ist
ausschlief3lich, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir zwei Fe-
rienhauser herbeizufuhren.

Vor diesem Hintergrund besteht kein Anlass, die ausnahmsweise zulassigen Ge-
werbebetriebe nach §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan allgemein zuzu-
lassen. Um der Anregung der Kreisverwaltung dennoch zu entsprechen und fur die
weitere Umsetzung der 4. Anderung eine eindeutige planungsrechtliche Situation
herbeizufiihren, soll der bisherige Zulassigkeitskatalog zur Art der baulichen Nut-
zung unter Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO wie folgt erganzt werden:

LFerienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassig. Freistehende Ferienhauser gelten als Ferienwohnungen, so-
fern sie vereinzelt auftreten und das Gebiet nicht prégen.*

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Begriffe ,Ferienhaus® und ,Ferienwohnung“ ist
auszufuhren, dass diese Nutzung in ihrer stadtebaulichen Funktion den in § 13a
BauNVO geregelten Ferienwohnungen entspricht. Auch freistehende Ferienhéuser
sind planungsrechtlich als Ferienwohnungen einzuordnen, da die Vorschrift auf die
Art der Nutzung und nicht auf die bauliche Ausgestaltung abstellt. Die geplanten
Ferienhauser sind daher als Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO zu
bewerten und im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Nach Finger (in: Brigelmann, Baugesetzbuch, Werkstand 136. Lfg. Oktober 2025,
§ 13a BauNVO Rn. 23) hat der Verordnungsgeber im Hinblick auf die Definition von
Ferienwohnungen bewusst eine begriffliche Unscharfe in Kauf genommen. Es stellt
sich insbesondere die Frage, ob auch ein ,klassisches Ferienhaus® unter den Be-
griff der Ferienwohnung im Sinne des § 13a fallt. Wahrend im allgemeinen Sprach-
gebrauch zwischen Ferienhaus und Ferienwohnung unterschieden wird, besteht
planungsrechtlich kein Zweifel daran, dass ein eigenstandiges Gebaude, in dem
sich eine einzelne Ferienwohnung befindet, von § 13a BauNVO umfasst wird.

Ferienhauser unterfallen jedoch nur dann § 13a BauNVO, wenn sie vereinzelt auf-
treten. Eine Mehrzahl von Ferienhausern, die das Gebiet als Erholungsgebiet pra-
gen, gehort in ein Ferienhausgebiet und ist auch nur dort zulassig. Der Begriff
.-Mehrzahl“ meint dabei keine feste numerische Grenze, sondern beschreibt eine
gualitative Schwelle: Eine Mehrzahl liegt vor, wenn die Ferienhauser das Gebiet
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stadtebaulich pragen und ihm den Charakter eines Erholungs- bzw. Ferienhausge-
biets verleihen. Dies ist vorliegend nicht der Fall, da das Bebauungsplangebiet bei
gesamtheitlicher Betrachtung weiterhin den Charakter eines allgemeinen Wohnge-
biets aufweist. Unter Beriicksichtigung dieses Sachverhalts ist abzuleiten, dass die
geplanten zwei Ferienhauser im Allgemeinen Wohngebiet in Verbindung mit § 13a
BauNVO zulassig sind. Eine Haufung, die das Gebiet pradgen und aus planungs-
rechtlicher Sicht die Festsetzung eines Ferienhausgebiets nach § 10 BauNVO er-
forderlich machen wirde, liegt erkennbar nicht vor.

Zum einen dient die Festsetzung der Schaffung einer eindeutigen planungsrechtli-
chen Situation, da im Plangebiet zwei Ferienh&user vorgesehen sind, deren Nut-
zung planungsrechtlich als Ferienwohnung im Sinne des § 13a BauNVO einzuord-
nen ist. Die ausdrickliche Festsetzung stellt sicher, dass die Zulassigkeit dieser
Nutzung klar, nachvollziehbar und rechtssicher geregelt ist und spatere Ausle-
gungszweifel vermieden werden.

Zum anderen wird durch die Festsetzung gewabhrleistet, dass die Feriennutzung
stadtebaulich vertraglich bleibt und sich in das allgemeine Wohngebiet einfugt. Die
Beschrankung auf vereinzelt auftretende freistehende Ferienhauser verhindert
eine Entwicklung hin zu einer gebietspragenden Ferienhausnutzung, die dem Cha-
rakter eines Allgemeinen Wohngebiets widersprechen und ein Ferienhausgebiet
im Sinne des § 10 BauNVO erfordern wirde. Die Festsetzung dient damit der Si-
cherung der Gebietsstruktur, der Erhaltung des Wohncharakters und der Vermei-
dung stadtebaulicher Fehlentwicklungen.

SchlieBlich tragt die Festsetzung dem Umstand Rechnung, dass § 13a BauNVO
eine begriffliche Unschérfe hinsichtlich der Abgrenzung zwischen Ferienwohnung
und Ferienhaus enthélt. Die Klarstellung im Bebauungsplan schafft eine prazise
ortliche Steuerung, die der spezifischen Situation des Plangebiets gerecht wird und
die Anwendung der BauNVO ortshezogen konkretisiert. Damit liegen besondere
stadtebauliche Grinde vor, die die Festsetzung nach § 1 Abs. 9 BauNVO rechtfer-
tigen.

= Untere Naturschutzbehorde

Im weiteren Verfahren werden die Anregungen den gesetzlichen Anforderungen
und dem Umfang der 4. Anderung des Bebauungsplans entsprechend beriicksich-
tigt.

= Untere Wasserbehodrde und Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Die Mitteilung, wonach seitens der Fachreferate keine Bedenken bestehen, 16st fur
die 4. Anderung des Bebauungsplans keinen weiteren auswertungsrelevanten
bzw. planerischen Handlungsbedarf aus.

Zum Belang ,Starkregenvorsorge® wird auf die Ausfuhrungen in Ziffer 2.1 dieser
Vorlage verwiesen.

= Untere Immissionsschutzbehoérde
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Der Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Militarflugplatzes Bu-
chel. Der Bauschutzbereich dient der Sicherstellung der Hindernisfreiheit, der Auf-
rechterhaltung des militarischen Flugbetriebs sowie dem Schutz der Bevolkerung.

Innerhalb dieses Bereichs gelten insbesondere Hohenbeschrankungen sowie An-
forderungen an die gebietsvertragliche Nutzung, um Beeintrachtigungen des Flug-
betriebs (z. B. durch Hindernisse, Blendwirkungen oder Stérungen der Navigations-
technik) auszuschliel3en.

Die geplante Nutzung fuhrt gemaf3 den derzeit vorliegenden Erkenntnissen zu kei-
nen unzulassigen Hindernissen und Uberschreitet die maf3geblichen Hohenbegren-
zungen nicht. Auch sind keine flugbetriebsrelevanten Stérungen zu erwarten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans gewéhrleisten, dass die baulichen Anlagen
innerhalb der zuldssigen Hohen bleiben und keine Nutzungen zugelassen werden,
die den Flugbetrieb beeintrachtigen kdnnten.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden sei-
tens der beteiligten Fachbehérden keine Anregungen und Hinweise auf die Lage
des Plangebietes in einem Larmschutzbereich vorgetragen. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand kann daher von einem vertraglichen Nebeneinander der Plananderung
ausgegangen werden und erhebliche Beeintrachtigungen fir den Flugverkehr kon-
nen ausgeschlossen werden.

Die Belange des militéarischen Flugbetriebs werden berlcksichtigt und eine Beein-
trachtigung ist nicht zu erwarten. Der Bauschutzbereich steht der Planung daher
nicht entgegen.

In die Begriindung zur 4. Anderung wird ein Hinweis aufgenommen.

= Untere Denkmalschutzbehorde

In der Begriindung zur 4. Anderung ist im Kapitel ,Hinweise auf sonstige geltende
Vorschriften® ein Hinweis auf die Meldepflicht gemaf §§ 16 bis 21 DSchG bereits
enthalten. Somit ist die Anregung bericksichtigt und es besteht kein weiterer pla-
nerischer bzw. auswertungsrelevanter Handlungsbedarf.

= Kreiswerke Cochem-Zell — Wasserversorgung

Es wird auf die Ausfuhrungen in Ziffer 2.6 dieser Vorlage verwiesen.

Beschluss

= Untere Bauaufsichtsbehorde

Unter Berlcksichtigung der Ausfuihrungen in der auswertenden Stellungnahme wir
der Zulassigkeitskatalog zur Art der baulichen Nutzung wie folgt erganzt:

LFerienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassig. Freistehende Ferienhduser gelten als Ferienwohnungen, so-
fern sie vereinzelt auftreten und das Gebiet nicht prégen.”
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= Untere Naturschutzbehérde

Im weiteren Verfahren werden die Anregungen den gesetzlichen Anforderungen
und dem Umfang der 4. Anderung des Bebauungsplans entsprechend berticksich-
tigt.

= Untere Wasserbehdrde und Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Die Mitteilung, wonach seitens der Fachreferate keine Bedenken bestehen, werden
zur Kenntnis genommen.

Zum Belang ,Starkregenvorsorge“ wird auf die Ausfuhrungen und den Beschluss
in Ziffer 2.1 dieser Vorlage verwiesen.

= Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Ausfuhrungen werden unter Bericksichtigung der Ausfihrungen in der aus-
wertenden Stellungnahme bericksichtigt.

In die Begriindung zur 4. Anderung wird ein Hinweis aufgenommen.

= Untere Denkmalschutzbehotrde

Die Anregung ist gemalR den Ausfihrungen in der auswertenden Stellungnahme
bereits berucksichtigt.

= Kreiswerke Cochem-Zell = Wasserversorgung

Es wird auf die Ausfilhrungen und den Beschluss in Ziffer 2.6 dieser Vorlage ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.3 Landesbetrieb Cochem-Koblenz, Schreiben vom 19.01.2026
Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Mohr,

gegen die Bauleitplanung der Ortsgemeinde Faid zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes ,Erweiterung des westlich der B 259 gelegenen Ortsteils, Teil 1“ werden aus
stralRenbaubehdérdlicher Sicht diesseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben,
soweit die folgenden Anmerkungen Bertcksichtigung finden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Gemeindestralle ,Oberstral’e” vor-
gesehen.

Die hinzukommende Wohnbebauung erfolgt in Kenntnis der vorhandenen Verkehrs-
larmsituation ausgehend von der B 259.

Daher hat die Ortsgemeinde Faid durch entsprechende Festsetzungen in der Pla-
nurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o. g. Bauleitplan den Erforder-
nissen des 8 1 Abs. 5Nr. 1i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher
Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen im Innen- und AulR3enwohnbereich in ausreichendem Mal3 Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in
eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der
schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleit-
planung erforderlichen LarmschutzmalRnahmen auch sicherzustellen, dass der Stra-
Renbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der
B 259 nur insoweit Larmschutzmalinahmen zu betreiben hat, als diese uber das
hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits
hatte regeln mussen.

Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

Julia Wilhelm

LandesBetrieb Mobilitdét Cochem-Koblenz (LBM COC-KO)
Fachgruppe Betrieb

RavenéstralRe 50

56812 Cochem
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=  Stralenbaubehérdliche Ausfiihrungen

Die stralenbaubehdrdlichen Ausfuhrungen I6sen keinen weiteren planerischen bzw.
auswertungsrelevanten Handlungsbedarf fir die 4. Anderung des Bebauungsplans
aus.

= Verkehrslarm

Unter Beriicksichtigung der Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich zur
immissionsschutzrechtlichen Situation fir die in innerdrtlicher Lage gelegenen Flurstiicke
keine geanderte Situation.

Insbesondere wird die geplante Bebauung nicht naher an die BundesstralR3e heranriicken
als die bereits vorhandene und im verbindlichen Bebauungsplan gelegene Bebauung dstlich
des Anderungsbereichs. Der Anderungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 410 m
westlich der BundesstralRe und ist durch die bestehende Bebauung gegentiber der klassifi-
Zierten Stral3e abgeschirmt.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. auswer-
tungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

=  StralRenbaubehordliche Ausfiihrungen

Die stralRenbaubehérdlichen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

= Verkehrslarm

Unter Berlcksichtigung der Ausfihrungen in der auswertenden Stellungnahme werden die
Ausfuhrungen zum Verkehrslarm zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.4 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom
19.01.2026

Stellungnahme

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

ELEKTRONISCHER BRIEF

L fir gie und Bergbau Plalz Emy-Roeder-Stralie 5
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz

Telefon +49 6131 9254 0
Verbandsgemeindeverwaltung Cochem If'-".'” $49.6131:9254 123
ail: office@Igb-rip.de
Postfach 11 04 www.Igb-rip.de

56801 Cochem

19.01.2026

Mein A i Ihr S vom Telefon
Bitte immer angeben! 17.12.2025

3240-1499-21/V3 5-610-13

kpijsc

4. Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung des westlich der B 259
gelegenen Ortsteils, Teil I" der Ortsgemeinde Faid

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes "Erweiterung des westlich der B 259 gelegenen
Ortsteils, Teil I" von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld
"Faid II" (iberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier
nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit
erheben, da grundsatzlich die Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter histori-
scher Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoRen,

Bankverbindung: Kontoinhaber: Landesoberkasse Koblenz
Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF 1545

IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
USt.-ldNr. DE355604202
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]
% LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

empfehlen wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschldagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in der Begriindung unter
Punkt 3 und 4 der Hinweise werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwéande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfiigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Andreas Tschauder
Direktor
2/2
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= Bergbau/ Altbergbau

In die Begriindung wird im Kapitel ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften fol-
gender Hinweis aufgenommen:

,Das Landesamt fur Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 19.01.2026, Az.: 3240-
1499-21/V3 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich des auf
Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Faid Il liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigenttiimerin liegen nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf In-
dizien fur Bergbau stol3en, empfehlen die Ortsgemeinde und die Fachbehérde die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. eines Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung.

= Boden und Baugrund - allgemein

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. auswer-
tungsrelevanter Handlungsbedarf.

= Boden und Baugrund — mineralische Rohstoffe

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. auswer-
tungsrelevanter Handlungsbedarf.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht kein weiterer planerischer bzw. auswer-
tungsrelevanter Handlungsbedarf.

Beschluss

= Bergbau/ Altbergbau

In die Begriindung wird im Kapitel ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften® ein
Hinweis gemal dem Wortlaut in der auswertenden Stellungnahme aufgenommen.

= Boden und Baugrund - allgemein

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

= Boden und Bauqgrund — mineralische Rohstoffe

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

=  Geologiedatengesetz (GeolDG)

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie, Schreiben vom 06.01.2026

Stellungnahme

DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE

AuBenstelle Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Platz
Direktion Landesarchaologie | Postfach 2011 1 55010 Mainz

Postanschrift
Postfach 2011
. 55010 Maii
Verbandsgemeindeverwaltung Cochem e
Postfach 11 04 Hausanschrift
56801 Cochem Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz
www.gdke.rlp.de
Mein Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum
12020_0776.4 17.12.2025 Timo Lang M.A. 0261 6675 3000 06.01.2026
Bitte immer angeben! 6-610-13 timo.lang@gdke.rlp.de
Gemarkung Faid
Projekt Bebauungsplan "Erweiterung des westl. der B 259 gelegenen Ortstelils, Teil I"
4. Anderung
hier: Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Land. FRE e bl

Beteiligungsart §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben oben genannte Vorhabenplanung beziglich der archéologischen Aspekte gepriift und nehmen dazu
folgendermafen Stellung:

Betreff Archéologischer Sachstand

Verdacht auf archdologische Fundstellen

Wir bitten darum, die Textfestsetzungen zum Denkmalschutz (Hinweise,
Nr. 2, Seite 9-10) um unsere E-Mailadresse (landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rip.de) zu erganzen.

Uberwindung / Forderung / Resultat

Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Verdacht auf archiologische Fundstell

Bislang liegen der Direktion Landesarch#ologie im Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld keine
konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus
topographisch- geographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsfiéche ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkméler zu Tage treten, die vor ihrer
Zerstorung durch die BaumaBnahmen fachgerecht untersucht werden miissen.

Er i F
Redaktionelle Anderung der Textfestsetzung/Begriindung

Durch die Textfestsetzung sind die Belange der Landesarchéologie nicht oder nicht ausreichend beriicksichtigt.
Wir bitten die Planunterlagen entsprechend des geschilderten archéologischen Sachverhaltes und den damit

Seite 1 von 2
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verbundenen Forderungen zu erganzen.

Die Direktion Landesarchéologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen. Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19
und 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff., zuletzt
geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkméler und ersetzt nicht
Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz (geschaeftsstelle-
praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de) zu den Baudenkmdlern und der Direktion Landesarchéologie -
Erdgeschichte in Koblenz (erdgeschichte@gdke.rip.de). Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.

Bei Rickfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfiigung. Bitte
geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriifRen
i. A

LANDESARCHAOLOGIE

Timo Lang

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Auswertung

Der in der Begriindung im Kapitel ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften“ ent-
haltene Hinweis wird wie folgt erganzt (Erganzung in kursiver Schrift):

,Im Rahmen der Durchfihrung von BaumaRnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind
bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AulR3enstelle Koblenz, Nie-
derberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail: landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de) zu melden. Beim Auftreten von archéologischen Befunden und Fun-
den muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wéah-
rend der Bauarbeiten ermdéglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen
einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten
Bedingungen zu bericksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehodrde rechtzeitig (mindestens 2 Wochen
vorher) anzuzeigen.

Beschluss

Der in der Begriindung im Kapitel ,Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften® ent-
haltene Hinweis wird um die Mailadresse erganzt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.6 Kreiswerke Cochem-Zell — Wasserversorgung , Schreiben vom 12.01.
2026

Stellungnahme

GERADE DESHALE.

KREISWERKE COCHEM-ZELL COCHEMZELL

WASSERVERSORGUNG | ABFALLWIRTSCHAFT

Kreiswerke Cochem-Zell | Vor den Birken 6 | 56814 Faid

. Aufgabenbereich  Wasserversorgung
Verbandsgemeindeverwaltung Cochem Ansprechparineri-in  Herr Thorsten Stein
z.Hd. Frau Mohr

R 61 Zimmer
avenestrae Telefon  02671/61-972
56812 Cochem Telefax 02671/61-999

E-Mail  Thorsten.stein@cochem-zell.de
Ihr Schreiben  5-610-13
Unser Aktenzeichen
{bei Anbwert bite angeben)

Datum 12.01.2026

Stellungnahme Aufstellung Bebauungsplan 4. Anderung ,Erweiterung des westlich der
B259 gelegenen Ortsteils, Teil 1", Ortsgemeinde Faid

Sehr geehrte Frau Mohr,

seitens der Kreiswerke Cochem-Zell bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die von
Ihnen am 17.12.2026 vorgelegte Aufstellung der 4.Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung
des westlich der B259 gelegenen Ortsteils, Teil 1" gemaR Baugesetzbuch.

Das Grundstiick ist derzeit nicht an die offentliche Wasserversorgungsinfrastruktur
angeschlossen. Ein Anschluss ist grundsatzlich moglich, sofern die anfallenden Kosten
vollumfénglich durch den Anschlussnehmer iibernommen werden. Die technischen
Anschlussméglichkeiten werden im Rahmen der Antragsstellung erdrtert.

Fir den Brandschutz wird eine leitungsgebundene Léschwassermenge von maximal 13,4 I/s zur
Verfiigung gestellt.

Von dem Ergebnis des planerischen Abstimmungsverfahrens bitten wir Sie, uns zu gegebener
Zeit in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen

c:f’.’_ff

Hausanschrift Webseite: www. kreiswerke-cochem-zell.de BehérdennummerTelefonzentrale
Kreiswerke Cochem-Zell 115 oder fiir Mobil 02671115
Vor den Birken 6, 56814 Faid E-Mail: Vernlagung@eochem-zell "
! ) Montag bis Freitag von 8 bis 18 Uhr

Bankverbindungen Fax: 02671/61-999
Sparkassa Mi i lick
e otnoa nArlek 2 ifegentank ZolerLand oG USt-Nr; 4016731000458
BIC:  MALADES1BKS IBAN:  DES4 5876 1343 0000 6333 34 US-ID-Nr. DE 149 276 515

i BIC: GENODEDBPU

Unsere D i und Informationspflichten finden Sie im Infemet unter www.cochem-zell.de, Rubrik D: hutz. Auf Anfrage senden wir sie geme zu.
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Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens ist eine gesicherte Erschlie-
Bung i.S. des 8 30 BauGB. Hierzu zahlt auch die Gewahrleistung einer ordnungsgemalien
Wasserversorgung.

Der Nachweis einer machbaren bzw. umsetzungsfahigen Erschlielung muss bereits in der
Ebene eines Bebauungsplans erbracht werden. Dies resultiert aus den Anforderungen nach
Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, fiir die eine planende Ge-
meinde als Tragerin der Planungshoheit die Planverantwortung hat. Die Notwendigkeit einer
Planvollzugsfahigkeit des jeweiligen Bebauungsplans ergibt sich aus dem § 1 (3) BauGB.

Ein Bebauungsplan, fur den eine ErschlieBung nicht umsetzbar ist, ist nicht vollzugsfahig und
somit fehlerhaft bzw. nichtig. Dies wiederum kénnte zu Planungsschadensanspriichen gegen-
Uber der Gemeinde flihren, sofern diese einen sach- und fachgerechten Umgang mit dem
Belang der ErschlieBung unterlassen wirde.

Gemal den Ausfuhrungen der Kreiswerke ist zum derzeitigen Stand der Planung die Wasser-
versorgung zwar nicht gesichert, aber technisch herstellbar. Voraussetzung ist, dass sich der
MaRnahmentrager zur Ubernahme der mit der Herstellung der Wasserversorgung anfallenden
Kosten verpflichtet.

Vor diesem Hintergrund bedarf es einer vertraglichen Regelung zwischen dem MafRnahmen-
trager und den Kreiswerken Cochem-Zell.

Unter Berticksichtigung der vorangegangenen Ausfihrungen zur gesicherten Erschliel3ung
muss dieser Vertrag der Ortsgemeinde vor der Fassung des Satzungsbeschlusses in unter-
schriebener Form vorgelegt werden.

Die Ausfihrungen in der Stellungnahme werden in die Begriindung, Kapitel 6.1 ,Wasserver-
sorgung” redaktionell erganzt.

Beschluss

Gemalf den Ausfiihrungen in der auswertenden Stellungnahme hat der MalBnahmentrager der
Ortsgemeinde einen mit den Kreiswerken noch abzuschlieRenden Vertrag zwecks Herstellung
der Wasserversorgung und Ubernahme der damit einhergehenden Kosten in unterschriebener
Form vor dem Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans vorzulegen. Zwi-
schenzeitlich fand bereits ein erstes Abstimmungsgesprach zwischen dem MaRRhahmentrager
und dem Kreiswasserwerk statt.

Der Sachverhalt wird in die Begrundung, Kapitel 6.1 ,Wasserversorgung® redaktionell erganzt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.7 Amprion GmbH, Schreiben vom 13.01.2026

Stellungnahme

Amprion GmbH, Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund

Verbandsgemeindeverwaltung Cochem
Ravenéstralle 61
56812 Cochem

Dortmund, 13. Januar 2026

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Faid;

buch (BauGB)

gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

BI. 2409 (Maste 282 bis 283)

Sehr geehrte Damen und Herren,

schutzstreifen.

ergibt.

ermdglicht werden.

Bn20260113.e02 Verbandsgemeindeverwaltung Cochem, Bl. 4225.docx

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht
Unsere Zeichen
Name

Telefon

E-Mail

Aufstellung eines Bebauungsplanes 4. Anderung , Erweiterung des
westlich der B 259 gelegenen Ortsteils, Teil I“ nach dem Baugesetz-

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten Gemeinden

1. 220-kV-Hochstspannungsfreileitung Niederstedem — Neuwied,

2. 110-/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/DB Energie Pkt. Met-
ternich — Niederstedem, Bl. 4225 (Maste 107 bis 108)

der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt 6stlich in einem Ab-
stand von ca. 80 m zur im Betreff unter 1. genannten Hochstspannungs-
freileitung bzw. 120 m zur im Betreff unter 2. genannten neu errichteten
Hdéchstspannungsfreileitung und somit auRerhalb unserer Leitungs-

Die Leitungsfiilhrungen mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen kénnen Sie unseren beigefiigten Lageplanen im
MaRstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich
die tatséchliche Lage der Leitungen ausschlieRlich aus der Ortlichkeit

Wie wir der Begriindung auf Seite 4 entnehmen koénnen, soll durch die
Anderung des Bauleitplanverfahrens die bauliche Nutzung des Grund-
stlicks Gemarkung Faid, Flur 5, Flurstiick 43 als Wohnnutzungsbereich

I gmprion

verbindet

Betrieb
Bestandssicherung

5-610-13

17.12.2025
B-LB/4225/Bn/221.812

Frau Bennor

+49 231 5849-15740
angelina.bennor@amprion.net

Seite 1 von 4

Amprion GmbH

Robert-Schuman-Strae 7
44263 Dortmund
Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net
www.twitter.com/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender:
Uwe Tigges

Geschiftsfiihrung:

Dr. Christoph Mller (Vorsitzender)
Dr. Hendrik Neumann

Peter Riith

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Lobbyregister-Nr.:
R002477

EU-Transparenzregister-Nr.:
426344123116-68
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Zunichst ist auf die folgenden grundsitzlichen Aspekte, welche bei
der Planung zu beachten sind, hinzuweisen:

Das Netz der Amprion dient der Versorgung der Allgemeinheit mit Elekt-
rizitdt und hat das Ziel der Versorgungssicherheit sowie die weiteren
Ziele des § 11 Abs. 1 EnWG zu wahren.

Unsere Erfahrungen im aktuellen Netzausbau haben gezeigt, dass eine
Wohnbebauung im direkten Nahbereich von Hoch- und Hochstspan-
nungsfreileitungen ein vermeidbares kommunikatives Konfliktpotential
darstellt. Vor diesem Hintergrund méchten wir anregen, die geplante
Ausweisung eines Wohngebietes im direkten Umfeld unserer Héchst-
spannungsfreileitung noch einmal auf Modifizierungsméglichkeiten hin
zu Uberpriifen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang insbesondere um eine Einbezie-
hung des Gedankens von § 50 BImSchG, planerisch-steuernde Vor-
sorge zur Vermeidung neuer Konfliktpotentiale zu treffen.

Gerade mit Blick auf die vorliegende Planung kommt dem immissions-
schutzrechtlichen Trennungsgebot ein besonderes Gewicht zu. Denn
dort wiirden bereits vorhandene wirtschaftliche Nutzungen und neu ent-
stehende Wohnbebauung auf bislang nicht entsprechend genutzten Fla-
chen aufeinandertreffen.

Diese generellen Anmerkungen fiihren zu den folgenden konkret zu
beachtenden Vorgaben:

Bei der gebotenen Konfliktbewaltigung gehen von der Freileitung, je
nach dem Abstand zwischen Leitung und Wohnnutzung, unterschiedlich
intensive Konflikte der widerstrebenden Nutzungen aus. Aus diesem
Grund ist es geboten im Rahmen der planerischen Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zwischen den folgenden Zonen zu unterscheiden:

Ubersicht / Zusammenfassung der Zonen
Zone | (Trassenachse — 26 m):

Im Bereich des Schutzstreifens ist die Hauptnutzung die zur Energiever-
sorgung, dies ist vergleichbar mit einem Industrie- oder Gewerbegebiet.
Die Ausweisung von Wohnnutzung im Schutzstreifen widerspricht also
dem Gedanken der §§ 8 Abs. 2, 9 Abs. 2 BauNVO. In diesem Bereich
hat die Energieversorgung Vorrang.

Bn20260113.e02 Verbandsgemeindeverwaltung Cochem, Bl. 4225.docx




Ortsgemeinde Faid 28
4. Anderung des Bebauungsplans "Erweiterung des westlich
der B 259 gelegenen Ortsteils" Teil |

Auswertung

Seite 3 von 4

Zone |l (26 m — 200 m):

In diesem Zwischenbereich ist gegenseitige Rlcksichtnahme unter-

schiedlicher Nutzungen zu beriicksichtigen, vergleichbar mit einer

Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb innerhalb eines Mischgebie-

tes.

- Hier kann durch ausgewogene Planung das Konfliktpotential ent-
scheidend reduziert und zur aligemeinen Wohnqualitét beigetra-
gen werden.

Zone |l (ab 200 m):

Ab diesem Bereich ist der vorrangingen Nutzung des Wohnens Rech-

nung zu tragen. Vergleichbar mit einer reinen Wohnnutzung.

- Hier kann Wohn- oder Freizeitraum ohne besonderes Konfliktpo-
tential geplant werden.

Detaillierte Erlduterungen zu den einzelnen Zonen:

Die Zone | betrifft den Schutzstreifen der bestehenden Freileitung. Diese
Zone sollte von jeglicher baulichen und sonstigen Nutzung (etwa Spiel-
platze u.A.) freigehalten werden.

Die Zone Il betrifft den unmittelbaren Nahbereich zum Schutzstreifen,
mit einem Abstand von bis zu 200m zur Trassenachse. Hier kénnen Ge-
rauschimmissionen bei unglinstigen Witterungsverhéltnissen wie insb.
Regen und Mitwind noch als stérend wahrgenommen werden. Daher
wird aus unserer Sicht in diesem Bereich dem in § 15 Abs. 1 BauNVO
verankerten Ricksichtnahmegebot sowie dem Gebot der Konfliktbewal-
tigung hinreichend Rechnung getragen, wenn bauliche Auflagen in den
textlichen Festsetzungen getroffen werden, um die Ausrichtung schutz-
wirdiger Raume, insbesondere Schlafraume in Richtung der Hochst-
spannungsfreileitung zu vermeiden. Dies betrifft insbesondere die erste
Reihe der Gebaude und die Fassadenseiten, die gar nicht oder nur ge-
ringfligig von bestehender Bebauung abgeschirmt werden. Hier ist es
auch denkbar im Rahmen der Planzeichnung im Bebauungsplan (analog
wie es bei Verkehrslarm ublicherweise gemacht wird) Bebauungslinien
zu definieren, welche von offenbaren Fenstern von schiitzenswerten
Aufenthaltsraumen frei bleiben sollen.

Die Zone lll betrifft den Bereich, mit einem Abstand ab 200m zur Lei-
tungsmittelachse. Hier ist aus unserer Sicht die Ausweisung von Wohn-
und Freizeitflachen grundsatzlich moglich. Dennoch sei erneut auf den
Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG hingewiesen.

Bn20260113.e02 Verbandsgemeindeverwaltung Cochem, Bl. 4225.docx
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GemaR der Zonenaufteilung befindet sich der raumliche Geltungsbe-
reich der vorgenannten Bauleitplanung innerhalb von Zone II.

Bei Beachtung unserer Hinweise zu der Zonenunterteilung wird der ge-
botenen Konfliktbewaltigung aus unserer Sicht grundsétzlich in hinrei-
chendem MaRe Rechnung getragen werden. Wir bitten Sie, uns im Rah-
men weiterer Verfahrensschritte ebenfalls zu beteiligen und stehen
Ihnen fiir Riickfragen gerne zur Verfiigung.

Wir bitten um weitere Beteiligung an dem Verfahren und stehen
Ihnen fiir Riickfragen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH
Digital
Digital unterschrieben
% unterschrieben von Angelina
LA von Marc Bollwerk D Bennor
e ). %
V4 Datum: 2026.01.14 Datum:
08:11:15 +01'00' 2026.01.14
07:50:50 +01'00'
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Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bauleitplans die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafi § 1 (6) Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten.

Im vorliegenden Planungsfall gibt es Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der geplanten
Wohnbauflachen durch die HoOchstspannungsfreileitungen gemafl Angabe der Amprion
GmbH.

Neben der Gewahrleistung eines hinreichenden Schutzes der kunftigen Wohnbevolkerung ist
i.S.d. planerischen Verursacherprinzips auch dafur Sorge zu tragen, dass durch die hinzukom-
mende Wohnnutzung keine Einschréankungen fir die betroffenen Héchstspannungsfreileitun-
gen hervorgerufen werden und eine Betriebsfiihrung gemal dem genehmigten Bestand fort-
gefuhrt werden kann.

Der Anregung wird daher entsprochen. Auf der Grundlage des 8 9 (1) Nr. 24 BauGB wird eine
zeichnerische und textliche Festsetzung ergénzt. In der Textfestsetzung wird folgendes gere-
gelt:

Schutzbedurftige Aufenthalts- und SchlafrAume sind auf der von den Héchstspannungsleitun-
gen abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Dies gilt insbesondere fur Wohn-, Schlaf-, Kin-
der- und Aufenthaltsraume sowie vergleichbare schutzbedurftige Nutzungen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch eine fachgutachterliche Stellungnahme
nachgewiesen wird, dass

= die Immissionsgrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder nach der 26. BIm-
SchV eingehalten werden und

= durch bauliche oder stadtebauliche Mallhahmen (z. B. Gebdudeanordnung, Grundriss-
gestaltung, technische Malnahmen) ein gleichwertiger Schutz gewéhrleistet ist.

Die Festsetzung dient der Vorsorge gegen elektromagnetische Felder gemaf § 50 BImSchG
sowie der Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse i.S. des § 1 (6) BauGB.

In der Planurkunde wird die notwendige zeichnerische Festsetzung erganzt.

Beschluss

Die Anregungen werden gemaf3 den Ausfuhrungen in der auswertenden Stellungnahme durch
eine zeichnerische und textliche Festsetzung bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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2.8 Verbandsgemeindeverwaltung Cochem, Abwasserwerk, Schreiben vom
30.01.2026

Stellungnahme

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG

COCHEM
) - Abwasserwerk -
Verbandsgemeindeverwaltung Cochem
56801 Cochem, Postfach 11 04
Postadresse:

Ravenéstr. 61, 56812 Cochem

. i Auskunft erteilt Herr Nitzsche
Ortsgemeinde Faid
Zimmer - Nr. 3.14
Telefondurchwahl 02671 / 608 - 254

Telefax 02671 / 608 -88-254

E-Mail bernd.nitzsche@vgcochem.de
Ihr Zeichen Thr Schreiben vom Unser Zeichen (Bitte stets angeben) Datum
5-610-13 FB S5 30.01.2026

4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung des westlich der B 259 gelegenen Orts-
teils* Teil 1;

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.12.2025 —
30.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit der Bebauungsplaninderung soll die Wohnbaufliche zugunsten eines konkreten privaten
Bauvorhabens (Errichtung von 2 Ferienhdusern auf der Parzelle Flur 5, Nr. 43 — 1.088 qm)
ermdglicht werden.

Seitens des Abwasserwerkes teilen wir aus abwassertechnischer und beitragsrechtlicher Sicht
folgendes mit:

1. Die abwassertechnische ErschlieBung ist derzeit nur iiber den vorhandenen, nichstge-
legenen Mischwasserkanal in der Oberstrafle moglich.

2. Das Grundstiick Flur 5, Nr. 43 ist bislang dem Aufenbereich zugeordnet und verfligt
{iber keinen Kanalhausanschluss. Im Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserwerk
Cochem ist das Grundstiick ebenfalls nicht enthalten.

3. Aufgrund der Tiefenlage des vorhandenen Mischwasserkanals in der OberstraBe und
der Geldndetopographie kann die Entwésserung der Parzelle 43 dorthin nicht im natiir-
lichen Geflle bzw. nicht im Freispiegel erfolgen.

4. Die vom Antragsteller vorgeschlagene Entwisserung iiber eine Kleinkldranlage schei-
det aufgrund der Néhe zum Ortsnetz aus.

5. Aus diesem Grund kann derzeit eine abwassertechnische Erschlieflung der Parzelle 43
in wirtschaftlich vertretbarem Umfang nur durch den Bau einer eigenen, privaten He-
beanlage mit Verlegung einer reinen Schmutzwasser-Druckleitung bis zum vorhande-
nen Mischwasserkanal in der Oberstrafe erfolgen. Das Niederschlagswasser sollte auf

dem Grundstiick verbleiben.
Sprechzeiten Bankverbindungen
montags - lreitags 08 00 - 1200 Uhr Sparkasse Mitelmosel 000-006 340 (BLZ 587 512 30)
dienstags 14.00 - 16 00 Uhr Vereinigie Volksbank RaifTeisenbank G T027960 (BLZ 587 609 54)
donncrstags 14.00 ~ 18.00 U Pomscheckkonto W\fighﬁn 28 M7474 (BLZ S48 100 67)
Raiffcisenbank Moselkrampen 1010 104 (BLZ 570 6% 81)
oder nach vorheriger Vercinbarung

Stellungn 2 Anderung BFLan 13,03 2022 docs
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6. Fiir die Schmutzwasserbeseitigung durch eine eigene private Hebeanlage mit Schmutz-
wasserdruckleitung ist fiir die Moglichkeit zur Benutzung der weiteren Abwasserein-
richtungen (Kanalnetz und Kléranlagen etc.) ein einmaliger Entwasserungsbeitrag fiir
die Schmutzwasserbeseitigung auf der Grundlage der bestehenden Entgeltsatzung Ab-
wasserbeseitigung zu zahlen. Details sind in einer noch abzuschlieBenden Vereinbarung
zu regeln.

7. Die v.g. Regelung stellt fiir den Fall, dass weitere, bisher nicht abwassertechnisch er-
schlossenen Grundstiicke in diesem Bereich durch eine Erweiterung des dffentlichen
Abwassernetzes erschlossen werden miissen, eine Provisorium dar. In dem Zusammen-
hang wire auch die Verkehrsanlage zu erweitern. Fiir diesen Fall miisste dann zu ge-
gebener Zeit eine Umbindung auf den neuen 6ffentliche Kanal erfolgen, mit der Folge
dass dies neben privaten, technischen Umbindearbeiten auch beitragsrechtliche Konse-
quenzen (z.B. Veranlagung eines einmaligen Beitrages fiir die Niederschlagwasserbe-
seitigung) haben kann.

/
Mit freundlichen Griien

Dchen;ndplatz

o Bl .""‘"\‘
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Unter Verweis auf die Auswertung der Stellungnahme der Kreiswerke Cochem-Zell gilt auch
hier, dass Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens eine gesicherte Er-
schlieBung i.S. des § 30 BauGB ist. Hierzu zahlt auch die Gewdahrleistung einer ordnungsge-
malRen Abwasserbeseitigung gemafl den Anforderungen des Wasserhaushalts- und Lan-
deswassergesetzes.

Der Nachweis einer machbaren bzw. umsetzungsfahigen Erschlielung muss bereits in der
Ebene eines Bebauungsplans erbracht werden. Dies resultiert aus den Anforderungen nach
Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, fur die eine planende Ge-
meinde als Tragerin der Planungshoheit die Planverantwortung hat. Die Notwendigkeit einer
Planvollzugsfahigkeit des jeweiligen Bebauungsplans ergibt sich aus dem § 1 (3) BauGB. Ein
Bebauungsplan, fir den eine ordnungsgeméale Abwasserbeseitigung nicht umsetzbar ist, ist
nicht vollzugsfahig und somit fehlerhaft bzw. nichtig. Dies wiederum kénnte zu Planungsscha-
densanspriichen gegenuber der Gemeinde fuhren, sofern diese einen sach- und fachgerech-
ten Umgang mit dem Belang der Abwasserbeseitigung unterlassen wirde.

Gemalf der Stellungnahme des Abwasserwerks sind die Voraussetzungen an eine ordnungs-
gemaRe Abwasserbeseitigung weder fur die Schmutz- noch die Niederschlagswasserbeseiti-
gung derzeit nicht gegeben.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist im Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz gere-
gelt, dass eine Einleitung in den Kanal grundsétzlich erst dann erfolgen darf, wenn eine Be-
seitigung des anfallenden Niederschlagswassers an Ort und Stelle nicht mdglich ist (z.B. kein
versickerungsfahiger Untergrund) oder eine Riickhaltung mit gedrosselter Einleitung in ein Ge-
wasser ebenfalls nicht umsetzbar ist. Die entsprechenden Nachweise miissen gefihrt werden.

Zur Klarung der Abwasserbeseitigung bedarf es daher der Vorlage eines Entwasserungskon-
zeptes

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen hat der Mal3Bnahmentrager auf seine
Kosten eine Entwasserungsplanung bis zur Durchflihrung der Beteiligungsverfahren geman §
3 (2) und 4 (2) BauGB vorzulegen.

Diese Entwasserungsplanung ist i.d.R. durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro in enger Abstim-
mung mit dem Abwasserwerk und der zustandigen Stelle der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft zu erstellen.

Sofern sich hieraus etwaige Konsequenzen fir den Bebauungsplan ergeben (z.B. Festsetzung
von Flachen fir Rickhalteeinrichtungen), sind diese durch textliche und/ oder zeichnerische
Festsetzungen oder in redaktioneller Form zu bertcksichtigen.

Ebenso kann sich fiir die weitere Umsetzung der Abschluss eines ErschlieBungsvertrags zwi-
schen dem Mafinahmentrager/ Ortsgemeinde und Abwasserwerk ergeben. Unter Berticksich-
tigung der vorangegangenen Ausflhrungen zur gesicherten ErschlieBung muss dieser Vertrag
der Ortsgemeinde vor der Fassung des Satzungsbeschlusses in unterschriebener Form vor-
gelegt werden.

Dabher ist fur eine fundierte Umsetzung der Ortsgemeinde die dargestellte Vorgehensweise zu
empfehlen.
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Auswertung

Beschluss

Die Anregungen sind gemafd den Ausfihrungen in der auswertenden Stellungnahme zu be-
riicksichtigen.

Der Mal3nahmentrager hat auf eigene Kosten ein mit dem Abwasserwerk und der zustandigen
Stelle der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft abgestimmtes Entwéasserungskonzept
bis zur Durchflihrung der Beteiligungsschritte gemanR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB vorzulegen.

Sofern vertragliche Vereinbarungen zur Herstellung von Einrichtungen der Abwasserbeseiti-
gung und Kostenubernahme durch den Mal3nahmentrager notwendig werden, so ist dieser
Vertrag in unterschriebener Form der Ortsgemeinde vor der Fassung des Satzungsbeschlus-
ses vorzulegen. Zwischenzeitlich fand bereits ein erstes Abstimmungsgesprach zwischen
dem MaRRnahmentrager und dem Abwasserwerk statt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig




